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PARTIE 1 :

DISPOSITIONS GENERALES
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1.

CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le présent réglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de Muzillac.

2.

PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES

A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS

a. Conformément a l'article R 111-1 du code de I'urbanisme, les régles de ce P.L.U. se substituent aux
articles R 111-3, R 111-5a R 111-14, R 111-16 a R 111-20, R 111-22 a 24 du code de I'urbanisme.
Restent applicables les articles R 111-2, R 111-4, R 111-15 et R 111-21 (a noter que le R 111-21 n’est pas
applicable en ZPPAUP et en PSMV).

b. Se superposent aux régles propres du P.L.U., les prescriptions prises au titre de législations
spécifiques, notamment :
. les servitudes d'utilité publique affectant ['utilisation du sol, créées en application de législations
particuliéres qui sont reportées sur l'annexe « tableau et plan des servitudes d'utilité publique connues de
I'Etat ».
. le plan de prévention des risques naturels prévisibles d'inondation du bassin versant du Saint-Eloi pris
par arrété préfectoral du 14 juin 2010 et qui est reporté dans I'annexe « tableau et plan des servitudes d'utilité
publique connues de I'Etat ».
° les dispositions de la loi n°86-2 du 3 janvier 1986 relative a I'aménagement, |a protection et la mise en
valeur du littoral et ses décrets d'application,
o les dispositions de la loi n® 91-662 du 13 juillet 1991 dite « Loi d'orientation pour la ville » et ses décrets
d'application,
o les dispositions du code de I'environnement issu de la loi sur 'eau du 3 janvier 1992,
° les dispositions de la loi n° 93-24 du 8 janvier 1993 modifiée par la loi n° 94-112 du 9 février 1994 sur la
protection et la mise en valeur des paysages et ses décrets d'application,
. les dispositions de la loi « Grenelle » du 12 juillet 2010 et ses décrets d’application,
. les dispositions de la loi « Alur » du 27 mars 2014 et ses décrets d’application,
. les dispositions des articles L 142-1 et suivants du code de I'urbanisme relatifs a I'élaboration et la mise
en ceuvre par le département d'une politique de protection, de gestion et d'ouverture au public des espaces
naturels sensibles, boisés ou non,
. les dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur,
. les dispositions prises en application de I'arrété préfectoral du 1¢r décembre 2003 et de I'arrété ministériel
du 30 mai 1996 relatifs a l'isolement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits de I'espace
extérieur,
. les régles d'urbanisme des lotissements,
. les zones interdites au stationnement des caravanes ainsi qu'a la création de terrains aménagés pour
I'accueil des tentes et des caravanes.
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D'autres informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car le statut des zones ainsi concernées
peut étre utile a connaitre. Il s'agit :

. de la délibération en date du 25 mai 2000 définissant les zones soumises au Droit de Préemption Urbain,
. de la délibération en date du 3 novembre 2011 instituant la taxe d’'aménagement.

3. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé en zones qui incluent notamment les terrains classés par ce P.L.U. comme
espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer ainsi que les emplacements réservés.

a. Les zones urbaines dites « zones U »

Correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

b. Les zones a urbaniser dites « zones AU »
Correspondent a des secteurs de la commune a caractére naturel, destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
e les zones 1AU immédiatement constructibles,
e les zones 2AU nécessitant une modification ou une révision du PLU pour étre constructibles.
c. Les zones agricoles dites « zones A »

Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Sont autorisées les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et les constructions et installations
nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d’'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

La charte de I'agriculture et de l'urbanisme, signée le 24 janvier 2008 par les présidents de la chambre d’agriculture, de
I'association des maires et présidents de 'EPCI, du Conseil Général et du Préfet est un guide des orientations générales
a prendre en considération par 'ensemble des acteurs du territoire.

d. Les zones naturelles et forestiéres dites « zones N »

Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
I'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Y sont autorisés des secteurs de taille et de capacité limitées dans lesquels des constructions peuvent étre admises a la
condition qu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages. Les conditions de hauteur, d'implantation et de densité de ces constructions permettant
d’assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou
forestier de la zone doivent étre précisées.

4,  ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions de l'article L 123-1 du code de I'urbanisme, les régles et servitudes définies par le présent
reglement ne peuvent faire l'objet que d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
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des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes peuvent étre autorisées par décision motivée de l'autorité
compétente.

Lorsqu'un immeuble béti existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la zone, le permis
de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles
avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

a. DEROGATIONS

L’autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations a une ou
plusieurs régles du P.L.U. pour permetre :

e la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d’une catastrophe naturelle ou d’'un sinistre
survenues depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la
sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces régles,

e la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur les monuments
historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires a ces regles,

e l'accessibilité des personnes handicapées.

b. DEFINITIONS
a. Hauteur maximale

La hauteur maximale est la différence d'altitude maximale admise entre tout point de I'édifice et sa projection verticale sur
le sol naturel ou & défaut, tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet.

Toutefois, dans le cas de plans d'aménagements approuvés (lotissements soumis a permis d’'aménager, permis groupés,
ZAC....) ou de contrainte topographique avérée (déclivité supérieure ou égale a 10°) d'autres points singuliers de
nivellement pourront servir de référence tel que fil d'eau de la voie desservant l'immeuble par exemple.

b. Voies et emprises publiques (article 6 de chaque zone)

e Voies:

Il s’agit des voies publiques ou privées (incluant les espaces réservés aux « deux roues ») ouvertes a la circulation
publique (donc y compris les voies des lotissements privés ainsi que les chemins ruraux).

S'il est prévu un emplacement réservé pour élargissement d’une voie, il convient d’en tenir compte pour les implantations
de batiments.

Les chemins d’exploitation ainsi que les sentiers piétons, n'étant pas ouverts a la circulation publique, ne
sont pas des voies au sens du code de l'urbanisme. Ce sont les dispositions de l'article 7 spécifique aux
limites séparatives qui s'appliquent pour les constructions et installations a implanter le long de ces
chemins.

o Emprises publiques : aires de stationnement, places, jardins publics, emplacements réservés divers....
c. Limites séparatives :

On entend par limites séparatives les limites d’un terrain qui ne sont pas une limite de voie publique ou privée ou
d’emprise publique.
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d. Annexe:

Une annexe est une construction située sur le méme terrain que la construction principale et qui n'est pas affecté a
l'usage d’habitation.

e. Emprise au sol :

Elle releve de l'article R 420-1 du code de I'urbanisme. L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la
construction, tous débords et surplombs inclus.

f. Surface de plancher:

Elle est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur
des fagades aprés déductions des surfaces définies par I'article R 112-2 du code de I'urbanisme.

g. Opération d’aménagement d’ensemble :

On entend par opération d’aménagement d’ensemble toute opération soumise & permis d’aménager, permis groupé ou
menée dans le cadre d'une ZAC.

7.  ELEMENTS DE PAYSAGE A PRESERVER

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent P.L.U., en
application de l'article L 151-23 du code de I'urbanisme et non soumis a un régime spécifique d’autorisation, doivent faire
I'objet au préalable d’une autorisation dans les conditions prévues.

8.  OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il n'est pas fixé de régles
spécifiques en matiére d'implantation, de coefficient d'emprise au sol, de hauteur, d’aspect extérieur, de stationnement et
de coefficient d'occupation des sols pour la réalisation :

e douvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique ou d'intérét collectif
(éoliennes, antennes, infrastructures relatives au haut débit...)

o et de certains ouvrages exceptionnels tels que : clochers, calvaires, silos...
Dans la mesure ou ils ne sont pas interdits dans les articles 1¢= des différents reglements de zones.
9. PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Les dispositions législatives et réglementaires en matiére de protection et prise en compte du patrimoine archéologique
sont les suivantes :

articles L 523-1, L 523-4, L 523-8, L 522-5, L 522-4, L 531-14 et R 523-1 a R 523-14 du code du patrimoine,
article R 111-4 du code de I'urbanisme,

article L 122-1 du code de I'environnement,

article L 322-2, 3¢me du code pénal, livre 3 des crimes et délits contre les biens, notamment son livre Il portant
sur les autres atteintes aux biens, chapitre Il sur les destructions, dégradations et détériorations.

Les informations archéologiques présentent I'état actuel des données issues de la carte archéologique nationale. Celle-ci
est susceptible d’'étre mise a jour et d’apporter de nouvelles connaissances archéologiques sur le territoire de la
commune. En cas d'informations nouvelles, le service régional de I'archéologie portera a la connaissance de la commune
les nouveaux gisements ou sites, leur localisation et, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur protection
conformément aux articles L 522-4 et 522-5 du code du patrimoine.
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10.

1.

12.

ESPACES BOISES

Le classement des terrains en espace boisé classé interdit tout changement d’affectation ou tout mode
d’'occupation du sol qui serait de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de
boisements a I'exception des batiments et installations nécessaires a la gestion forestiére et sous réserve de
justifier qu'ils ne compromettent pas la protection des boisements.

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant aux documents
graphiques du présent P.L.U.

En limite d’espaces boisés classés (EBC), tout projet de construction ou de lotissement devra étre congu de
maniére a ne pas compromettre les boisements. Le cas échéant, un recul pourra étre imposé.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés classés figurant
comme tels aux documents graphiques du présent P.L.U. (sauf dans les cas de dispense de cette demande
d'autorisation fixés par 'article L 113-2 du code de I'urbanisme).

Les défrichements des terrains boisés, non classés en Espace Boisé a Conserver dans le présent document,
sont soumis a autorisation dans les cas prévus par le code forestier, notamment dans les massifs de plus de 2,5
ha d'un seul tenant et quel qu'en soit leur superficie dans les bois propriétés d'une collectivité publique.

DISPOSITIONS SPECIFIQUES

Pour les communes assujetties aux dispositions de la loi du 3 janvier 1986 dite « loi Littoral », codifiée dans le
code de I'environnement, il est spécifié que :

Sur I'ensemble de la commune : les nouvelles constructions ou installations agricoles autorisées doivent
respecter le principe de continuité par rapport a I'urbanisation existante, conformément aux dispositions de
larticle L 146-4-I du code de I'urbanisme issu de ladite loi.

Toutefois, hors des espaces proches du rivage, les installations ou constructions liées aux activités
agricoles, incompatibles avec le voisinage des zones d’habitation, peuvent déroger a ce principe général
applicable sur 'ensemble du territoire communal sous les conditions fixées a l'article précité.

Il en est de méme pour les opérations de mise aux normes prévues a l'article L 146-4-1 du code de
l'urbanisme.

Dans les espaces proches du rivage : I'extension de I'urbanisation doit étre limitée et ne peut se réaliser
que sous les conditions définies a l'article L 146-4-I1l du code de I'urbanisme.

Dans les zones ou sont repérés des établissements classés :

—  Dans les zones ou sont repérés des établissements classés (figurant au document graphique) susceptibles

de générer des nuisances et dans les zones adjacentes susceptibles d’étre concernées par une étude de
danger, tout projet pourrait se voir imposer des prescriptions spécifiques, voire étre refusé, en fonction des
risques auxquels seraient susceptibles d’étre exposés les personnes et les biens.

CLOTURES

L'édification des clbtures :

n'est soumise a aucune autorisation préalable au titre du code de I'urbanisme (s'il 'y a pas de protection liée au
patrimoine bati, ni éléments de paysage a préserver, ni délibération spécifique du conseil municipal)
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13.  PERMIS DE DEMOLIR
Le permis de démolir n’est applicable que dans :

o les secteurs prévus au code de l'urbanisme (L 151-19, sites inscrits, sites classés, AVAP, ZPPAUP, périmetre
MH...)

14. RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT

La reconstruction & l'identique d'un béatiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée, nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire dés lors qu'il a été réguliérement édifié.

15.  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

La régle concernant les secteurs d’implantation des constructions ne s'applique qu'aux constructions principales
présentant une fagade ou un pignon sur rue et non aux parcelles de «second rangy.

En application des articles L 111-6 et L111-7: en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou
installations sont interdites dans une bande de 100 métres de part et d’autre de I'axe des autoroutes, des routes express
et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de 75 métres de part et d'autre de I'axe des autres routes
classées a grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une bande de 75 m de part et d'autre des routes visées a l'article L.141-19

Elle ne s’applique pas :
e aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
e aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,
o aux batiments d’exploitation agricole,
o aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s’applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, & la réfection ou a I'extension de
constructions existantes. Un reglement local de publicité pris en application de larticle L 581-14 du code de
I'environnement est établi par I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local
d’'urbanisme ou la commune. L’élaboration et 'approbation des dispositions d’urbanisme et du reglement local de
publicité font 'objet d’'une procédure unique et d’'une méme enquéte publique.

Le plan local d’urbanisme, ou un document d’'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles d’'implantation différentes de
celles prévues par le présent article lorsqu’il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces
régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la
qualité de l'urbanisme et des paysages.

16. SUBMERSION MARINE

La carte de zone basse représente les secteurs dont la topographie est située sous le niveau de référence et elle est
reprise sur le reglement graphique. Ce niveau est égal au niveau marin de pleine mer de période de retour centennal
augmenté de 60 cm d'élévation du niveau de la mer. En application des articles L 121-1 et R 111-2 du code de
I'urbanisme, les risques doivent étre pris en compte dans les documents et autorisations d'urbanisme.
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Cette cartographie est complémentaire du plan de prévention des risques littoraux, s'il existe, qui couvre les secteurs a
forts enjeux.

La circulaire Xynthia du 7 avril 2010 est annexée au reglement écrit du PLU, complétée par le guide d'application de
I'article R 11l-2 et des cartes de submersion marine + 0,20 et 0,60 (annexe 2).

17. GESTION DES EAUX PLUVIALES

Un zonage d’assainissement des eaux pluviales a été défini sur 'ensemble du territoire communal Le zonage
pluvial a pour objectif de définir, sur 'ensemble du territoire communal, différentes zones pour lesquelles un
coefficient d'imperméabilisation maximal a ne pas dépasser a été fixé. Ainsi, lors du développement, du
renouvellement urbain et d'éventuels projets d’extension dans le cadre des permis de construire et autres
déclarations préalables, chaque projet devra intégrer ces préconisations.

Le coefficient d'imperméabilisation est le rapport entre I'ensemble des surfaces imperméabilisées d'un projet et
la surface totale de ce projet. Certaines surfaces, telles que les dallages a joint poreux, les toitures
végétalisées, ou encore les revétements stabilisés, permettent une infiltration partielle des eaux pluviales (d’ou
un ruissellement limité).

Sur ces surfaces, si les justificatifs nécessaires a I'estimation d’un coefficient d’apport (rapport des volumes
ruisselés sur les volumes précipités) sont fournis, un taux d’abattement pourra étre appliqué pour qu’elles ne
soient que partiellement prises en compte dans le calcul des surfaces imperméabilisées : par exemple une
toiture végétalisée dont le constructeur garantit un taux de restitution de 40% (i.e 40% des volumes précipités
sont évacués vers les gouttieres puis le réseau, les 60% restants s'infiltrant dans la structure), ne sera
comptabilisée qu'a hauteur de 40% de sa surface dans l'inventaire des surfaces imperméabilisées. En
absence de |justificatif, ces surfaces seront intégralement comptabilisées en tant que surfaces
imperméabilisées.

Les coefficients maximum d'imperméabilisation sont présentés dans le tableau ci-aprés et devront étre
respectés a I'échelle indiquée en derniére colonne du tableau. Ces coefficients s'appliquent sur 'ensemble des
zones.
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Coefficient Echelle
d'imperméabilisation d'application
Uaa 70% Parcelle
Uab 60% Parcelle
Uba 50% Parcelle
Ubb 40% Parcelle
Ubl 70% Zone
Ui 70% Parcelle
AUa 50% Zone
AUi 80% Zone
AUl 70% Zone

Zone PLU

18. ZONES INONDABLES

Les dispositions du PPRI du bassin versant du St Eloi s'imposent a celles du PLU le cas échéant.
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PARTIE 2 :

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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SECTEUR Ua : DISPOSITIONS APPLICABLES

CARACTERE ET VOCATION DU SECTEUR
Le secteur Ua est destiné a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Il correspond a un type
d'urbanisation traditionnel, dense et généralement en ordre continu.
Elle comprend les sous-secteurs :
e Uaa correspondant au centre-ville actuel de I'agglomération.

e Uab correspondant aux quartiers urbains anciens présentant une certaine importance ou correspondant aux
ceeurs de villages et dont la qualité architecturale et le caractére méritent d'étre sauvegardés.

La zone est concernée par le risque de submersion marine, se référer au point 16 des dispositions générales.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Uat
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En tous secteurs :

e Limplantation d'installations classées ou d’activités incompatibles avec 'habitat en raison de leur nuisance ainsi
que I'édification de constructions destinées a les abriter.

L'ouverture et I'extension de carriéres et de mines.

L’ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs.

L'implantation d’habitations Iégeres de loisirs.

Le stationnement de caravanes qu'elle qu’en soit la durée sauf dans les batiments, remises et sur le terrain ou
est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur.

e La construction d’annexes avant la réalisation de la construction principale.
De plus, en secteur Uaa
e Le changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux le long des voies identifiées au réglement

graphique pour préserver ou développer la diversité commerciale, notamment a travers les commerces de détail
et de proximité (L.151-16)

ARTICLE Ua2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis notamment :

o Les constructions a usage d'habitation, hételier, d’équipement public d'intérét collectif, de bureaux, de
commerces et de services.

e L'implantation d’activités compatibles avec I'habitat ou I'édification de constructions destinées a les abriter.
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Sont admis sous réserve :

o L'extension ou la transformation d'activités a nuisance ou de constructions existantes les abritant sous la
réserve que les travaux envisagés n‘aient pas pour effet d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut
présenter leur exploitation a condition que leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

e Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouvertes au public sous réserves d’en assurer
lintégration dans un projet urbain et paysager.
SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ATICLE Ua3
VOIRIE ET ACCES

I- Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de largeur.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques, urbanistiques et de sécurité le permettent.

II- Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée : soit directement, soit par
lintermédiaire d'un droit de passage acquis sur fond voisin.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

ARTICLE Ua4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

Electricité et téléphone

Les branchements aux réseaux d'électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain sur le
terrain d'assiette de l'opération, a la charge du maitre d'ouvrage.

Assainissement
a) Eaux usées
e Sous réserve des dispositions de la Iégislation relative aux installations classées, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques

suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

e En dehors des zones relevant d’'un assainissement collectif, les installations individuelles d'assainissement,
conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions nouvelles
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nécessitant un systéme individuel d’assainissement par épandage, il conviendra de vérifier que le terrain est
apte a recevoir de telles installations. Le systéme d'assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la
topographie et a I'hydrologie du sol.

b) Eaux pluviales

e Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur.

e En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

ARTICLE Ua5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE Ua6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a la limite de I'emprise des voies (publiques ou privées) et emprises publiques.

La construction en retrait peut étre autorisée, sous réserve que la continuité en limite de voie soit assurée et respecte la
typologie urbaine existante.

Toutefois, l'implantation dans le prolongement des constructions existantes peut étre imposée, notamment pour des
motifs d’ordre architectural ou d’unité d’aspect.

Pour les annexes d’'une emprise au sol inférieure a 20 m?, il n’est pas fixé de régle particuliére d’implantation.

ARTICLE Ua7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

e Les constructions seront implantées soit en limite séparative soit selon une distance au moins égale a 1 metre.

ARTICLE Ua8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE Ua9
EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE Ua10
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur maximale des constructions, mesurée :
. a I'égout de toiture et au faitage ou au point le plus haut,
. a l'acrotére, pour les annexes, éléments de liaison...,
est fixée comme suit :
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SECTEUR EGOUT DE TOITURE FAITAGE ACROTERE
ou au point le plus haut
Uaa 9m 13m 9m
Uab 6m 10m 6m

- Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure ou inférieure a
celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs avec celles des constructions
voisines.

- L'extension, 'aménagement, la transformation ou la réhabilitation d'immeubles existants antérieurement a la date
d’'approbation du PLU et dépassant les hauteurs ci-dessus admises, peut étre autorisé, sous réserve de ne pas
augmenter la hauteur maximale existante.

- La hauteur maximale des constructions a usage d'intérét collectif n'est pas limitée.

ARTICLE Ua11
ASPECT EXTERIEUR

Aspect des constructions :

o Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent P.L.U.
doivent faire I'objet d'une autorisation préalable dans les conditions prévues par le code de l'urbanisme.

o Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Clotures :
Les clétures non végétales pré-existantes de qualité, tels que les murs de pierre doivent étre conservées et entretenues.

Sont interdites :
- Les plaques de béton moulé, ajouré ou non
- Les parpaings apparents
Les clotures en limites séparatives ne pourront dépasser 2 m de hauteur.

Par rapport aux voies et emprises publiques ou privées, les clétures ne pourront excéder 2 m de hauteur. Une hauteur
supérieure pourra néanmoins étre admise dans le cas ou le projet de cloture assure une continuité avec les clotures
existantes.

Il est recommandé d'utiliser des espéces non allergisantes ou réputées peu allergisantes pour la réalisation des haies ou
des massifs.

ARTICLE Ua12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L'annexe du présent réglement fixe les normes applicables (annexe n°® 1).
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Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans I'environnement
immédiat.

En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra :

o soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 200 m situé en zone U ou AU, et en respectant les
conditions de desserte ci-dessus énoncées. Le terrain doit étre desservi par un seul accés sur la voie publique
ou plusieurs accés distants de moins de 50 m au moins les uns des autres.

o soit justifier d’'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de l'acquisition de
places dans un parc privé.

ARTICLE Ua13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer sont soumis aux dispositions de
I'article L 130-1 du Code de l'urbanisme.

Les talus plantés doivent étre conservés et le cas échéant complétés.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.

Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouvertes au public doivent étre paysagées et intégrées dans
un projet urbain.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ua14
COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

ARTICLE Ua15
OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE Ua16
OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d'aménagement d’'ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement des constructions
en ce qui concerne la pose d'équipements haut débit et trés haut débit (fourreaux et chambre mutualisée en limite du
Domaine Public) et devra étre réalisée en souterrain, a la charge du maitre d'ouvrage, conformément aux dispositions de
larticle L 332.15 du code de I'urbanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu’en limite de voie publique en prévision d’'une
desserte future.
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SECTEUR Ub : DISPOSITIONS APPLICABLES

CARACTERE ET VOCATION DU SECTEUR

Le secteur Ub est destiné a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Sans caractére central marqué, elle
correspond a un type d’urbanisation en ordre continu ou discontinu disposant des équipements essentiels.
Elle comprend les sous-secteurs :

e Uba et Ubb correspondant principalement aux quartiers d’extension pavillonnaire.

La zone est concernée par le risque de submersion marine, se référer au point 16 des dispositions générales.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ub1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En tous secteurs :
o L'implantation ou I'extension d'installations classées ou d’activités incompatibles avec I'habitat en raison de leur
nuisance ainsi que I'édification de constructions destinées a les abriter.
e Lacréation ou I'extension de garages collectifs de caravanes.
e Le stationnement de caravanes isolées qu'elle qu'en soit la durée.

e Le stationnement de caravanes isolées pour une durée supérieure a trois mois sauf dans les batiments et
remises et sur le terrain ou est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur.

e |'ouverture et 'extension de carrieres et de mines.

o L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs.

e Les habitations Iégéres de loisirs

e La construction d'annexes avant la réalisation de la construction principale.

ARTICLE Ub2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

En tous secteurs :

Sont admis notamment :

e Les constructions a usage d'habitation, hoételier, d'équipement public d'intérét collectif, de bureaux, de
commerces et de services.

e L'implantation d’activités compatibles avec I'habitat ou I'édification de constructions destinées a les abriter.

Sont admis sous réserve :
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e L’extension ou la transformation d’activités a nuisances ou de constructions les abritant sous réserve que les
travaux envisagés n'aient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut
présenter leur exploitation et a condition que leur importance ne modifie pas le caractére du secteur.

e Le stationnement « en garage mort» de caravanes sous réserve de se situer dans les béatiments et
dépendances et sur le terrain ou est implantée la construction constituant la résidence de ['utilisateur.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ub3
VOIRIE ET ACCES

|- Voirie

o Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

e Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité des
usagers, de la lutte contre l'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de
largeur.

o Toutefois cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques, urbanistiques et de sécurité le permettent.

II- Accés

o Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit directement soit par
lintermédiaire d'un droit de passage acquis sur fond voisin.

e Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

e Lorsque le terrain sur lequel I'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées),
I'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

o Le positionnement des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon
a assurer la visibilité.

¢ Aucune opération nouvelle ne peut prendre accés le long des déviations d’agglomération, des routes express et
itinéraires importants. Cette disposition s’applique aux voies suivantes :
o RN165

¢ Aucune opération ne peut étre desservie par les sentiers piétons et de marchepied.

ARTICLE Ub4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

I- Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d’eau.
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Il-  Electricité et téléphone

Les branchements aux réseaux d'électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain sur le
terrain d'assiette de I'opération, a la charge du maitre d’ouvrage.

lll- Assainissement

a) Eaux usées
Sous réserve des dispositions de la Iégislation relative aux installations classées, toute construction ou installation
nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au
réseau collectif d'assainissement.
En dehors des zones relevant de I'assainissement collectif, les installations individuelles d’assainissement, conformes
aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises dans le cas ou le terrain est reconnu apte a recevoir de
telles installations. Le systeme d’'assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a I'hydrologie du sol.
Dans les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d’assainissement collectif et en I'absence de
réseau public, il devra étre réalisé a l'intérieur de I'ensemble projeté, a la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de
collecteurs en attente raccordable au futur réseau public.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.
En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du

propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

A l'intérieur des lotissements et groupes d’habitations a créer, un réseau de collecteurs en attente devra étre réalisé a la
charge du maitre d’ouvrage (chaque fois que les cotes de raccordement au futur réseau seront connues).

ARTICLE Ub5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE Ub6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En tous secteurs:

Les orientations d’aménagement et de programmation seront a respecter prioritairement lorsqu’elles existent.
Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent P.L.U., la facade de la construction peut étre
implantée a la limite d’emprise des voies publiques ou privées (ou de toute limite s’y substituant) et emprises publiques.

L'implantation de la construction peut étre imposée notamment lorsqu’il existe sur les parcelles voisines des constructions
édifiées différemment, pour des raisons architecturales ou d’urbanisme, ou en fonction des dispositions d’'une opération
d’ensemble autorisée.

L'implantation des équipements exceptionnels liés a la route (stations services, garages ...) est soumise uniquement a la
réglementation les concernant.

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans et I'extension mesurée dans la
limite des 50 % de I'emprise au sol des constructions existantes, dans les marges de recul, peuvent étre autorisés.
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Toutefois, de telles possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n’est pas souhaitable de
maintenir en raison de leur état de dégradation ou du danger résultant de leur implantation par rapport au tracé de la voie
(visibilité notamment).

ARTICLE Ub7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions (principales, annexes), lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées a
une distance de ces limites au moins égale a 2 m.

Toutefois, I'implantation de la construction en limite séparative ou dans le prolongement des constructions existantes peut
étre imposée notamment pour des raisons d'architecture ou d'unité d'aspect.

Dans les lotissements, cette disposition s'applique a chaque lot.
ARTICLE Ub8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé

ARTICLE Ub9
EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder :

SECTEURS C.ES.en%
Terrain desservi par le réseau public Terrain non desservi par le réseau public
d'assainissement d’'assainissement
Constructions usage | Autres constructions Constructions usage | Autres constructions
d’activités d'activités
économiques économiques
Uba 60 60 60 40
Ubb 60 50 60 40

de la superficie du terrain d’assiette intéressé par le projet de construction.

Dans les opérations d'aménagement d’ensemble, le coefficient d’'emprise au sol (CES) pourra étre globalisé et réparti
librement entre les lots.

Ou en I'absence de toute précision, le CES s’applique a chaque lot.

L’emprise au sol des constructions a usage d’équipements d'intérét collectif n’est pas limitée.
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ARTICLE Ub10
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, mesurée :
e al'égout de toiture et au faitage (pour les constructions couvertes par une toiture a pentes traditionnelles)
e alacrotéere (pour les constructions couvertes en toiture terrasse ou a faible pente)

est fixée comme suit :

Secteurs Egout de toiture Eaitage Acrotére
ou au point le plus haut
Uba 6,00 m 10,00 m 6,00 m
Ubb 6,00 m 10,00 m 6,00 m

Toutefois, une hauteur supérieure ou inférieure a celles fixées ci-dessus, peut étre autorisée ou imposée pour des
raisons d’architecture, notamment en vue d’harmoniser la hauteur de la construction avec celles des constructions
voisines.

Les combles doivent s’inscrire dans un gabarit incliné & 50° sur I'horizontale pris a I'égout de toiture, a 'exception des
lucarnes et ouvrages indispensables de faible emprise (souches de cheminée, ...).

Pour des raisons d'architecture, les extensions autorisées pourront atteindre la hauteur a I'égout de toiture, au faitage au
point le plus haut ou a I'acrotére de la construction qu’elles viendraient jouxter.

La hauteur maximale des constructions a usage d’équipements d’intérét collectif n’est pas limitée.

Pour les constructions a usage d’habitation individuelle, le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne devra pas étre situé a
plus de 0,50 m au-dessus du niveau moyen du terrain naturel (avant terrassements) sous I'emprise de la construction.

Toutefois dans le cadre de chaussée en surélévation par rapport au terrain naturel, la dalle de Rdc pourra étre réalisée
au fil d'eau de la voie.

Une hauteur supérieure a celles fixées au tableau ci-dessus pourra étre atteinte dans les cas suivants :
- pour des raisons esthétiques notamment dans le cas d’agrandissement de batiments existants
- pour la réhabilitation et la reconstruction des moulins du secteur de Borec. La hauteur & I'égout de toiture sera la
hauteur existante du batiment a la date du dépdt de l'autorisation d’urbanisme. La hauteur au faitage ne sera
pas limitée et les pentes de toiture ne devront pas excéder 50°.

ARTICLE Ub11
ASPECT EXTERIEUR

Aspect extérieur des constructions

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent P.L.U. doivent
faire I'objet d’une autorisation préalable dans les conditions au code de ['urbanisme.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d’occupation ou d'utilisation du sol
autorisés peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions ou les aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur
sont de nature & porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'aspect extérieur des constructions devra respecter les prescriptions suivantes :
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- Les constructions en tole sont interdites.

Clotures

Sauf justifications apportées par le concepteur du projet pour des raisons d’harmonisation avec I'environnement existant,
les types de clétures suivants sont interdits :

a.Sur voie et emprise publique ou privée :
- Les plaques de béton moulé ajourées ou non.
- Les parpaings apparents.
- Les palplanches.
- Les grillages non doublés d’'une haie.

La hauteur maximale est fixée a 1,80 étant précisé que la hauteur des murs bahuts sera limitée a 1 m de hauteur.
Toutefois une hauteur supérieure pourra étre admis dés lors que le projet permettra d’assurer une continuité avec des
clétures existantes et dans le cadre de reconstruction a l'identique de cl6tures existantes.

b.Sur les limites séparatives :
- Les plaques de béton moulé ajourées ou non (1 seule plaque de béton sera tolérée des lors que la hauteur
n'excédera 0,40m par rapport au terrain naturel).
- Les parpaings apparents.
- Les palplanches.
- Les grillages non doublés d’une haie.

La hauteur maximale est fixée a 2 m.

Il est recommandé d'utiliser des espéces non allergisantes ou réputées peu allergisantes pour la réalisation des haies ou
des massifs.

ARTICLE Ub12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L'annexe n° 1 du présent reglement fixe les normes applicables.

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans I'environnement
immédiat.

En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra :

e soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 200 m situé en zone U ou AU, et en respectant les
conditions de desserte ci-dessus énoncées. Le terrain doit étre desservi par un seul accés sur la voie publique
ou plusieurs accés distants de moins de 50 m au moins les uns des autres.

e soit justifier d'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de I'acquisition de
places dans un parc privé.

ARTICLE Ub13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les terrains classés aux documents graphiques du présent P.L.U. comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a
créer sont soumis aux dispositions de I'article L 130-1 du code de I'urbanisme.
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Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les talus plantés doivent étre conservés et le cas échéant complétés.

Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouvertes au public doivent étre paysagées et intégrées dans
un projet urbain.

Les opérations comportant plus de 5 logements doivent obligatoirement comporter des espaces communs, a disposition
de I'ensemble des co-lotis, (hors voirie et stationnement (exemples : aires de jeux, plantations, cheminements pour
piétons...) représentant 10 % de la superficie intéressée par 'opération.

Toutefois ces espaces communs récréatifs peuvent étre réalisés en dehors des terrains concernés par I'opération
lorsqu'il est possible de les regrouper avec ceux existants ou a réaliser pour d'autres opérations similaires.

Dans toute opération d’aménagement d'ensemble (collectifs, lotissements soumis a permis d’aménager, ZAC, permis
groupé), les espaces paysagers communs doivent constituer un élément structurant de la composition urbaine de
I'ensemble de I'opération.

lls devront :
o  étre groupés afin de constituer un lieu convivial participant a la qualité de vie des résidents
et pourront :
e  étre constitutifs d’'un maillage de liaisons douces,
e intégrer les aménagements liés a la régulation des eaux pluviales a condition que ceux-ci soient réalisés sous
forme de noue paysagere et accessible.

Les espaces verts identifiés dans I'orientation d’'aménagement et de programmation devront conserver leur vocation.

Les espaces boisés classés inclus dans le secteur peuvent étre pris en compte au titre de ces espaces communs.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ub14
COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

ARTICLE Ub15
OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les espaces de stationnement devront s'intégrer dans I'environnement. 25% minimum des espaces de stationnement
seront composés de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables (sols ou surfaces perméables, en pleine terre
végétalisées, toitures et terrasses ou murs et fagades végétalisés, efc.)

La prise en compte de I'exposition du terrain par rapport au soleil et aux vents dominants est recommandée afin d’utiliser
au mieux des ressources naturelles (utilisation des apports solaires passifs, évitement des masques et ombres portées,
etc.).

La recherche de la performance énergétique est recommandée afin de maitriser les besoins énergétiques (chauffage,
éclairage, climatisation, etc.) et de renforcer l'efficacité énergétique des constructions.

L'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des constructions
(chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...) est recommandée.

Le choix de matériaux durables et de procédés constructifs a faible dépense énergétique pour la construction est
recommandé.
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ARTICLE Ub16
OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d'aménagement d’'ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement des constructions
en ce qui concerne la pose d'équipements haut débit et trés haut débit (fourreaux et chambre mutualisée en limite du
Domaine Public) et devra étre réalisée en souterrain, a la charge du maitre d’ouvrage, conformément aux dispositions de
larticle L 332.15 du code de 'urbanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu’en limite de voie publique en prévision d’'une
desserte future.
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SECTEUR UL : DISPOSITIONS APPLICABLES

CARACTERE ET VOCATION DU SECTEUR

Le secteur UL est destiné aux activités sportives et de loisirs qui ne sont pas incompatibles avec la proximité des zones
d’habitation.
SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

o Toutes les constructions non directement liées et nécessaires au secteur et autres que celles visées a l'article
ui2.

ARTICLE UL2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

e Les constructions et installations sous réserve d'étre directement liées et nécessaires a des activités sportives et
de loisirs.

o les constructions & usage de local de permanence, de gardiennage, de bureaux et de services sous réserve
d’étre directement liées et nécessaires aux constructions et activités du secteur.
SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL3
VOIRIE ET ACCES

|- Voirie

e Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

o Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité des
usagers, de la lutte contre lincendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de
largeur.

e Toutefois cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques, urbanistiques et de sécurité le permettent.

II- Acces

e Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit directement soit par
lintermédiaire d’'un droit de passage acquis sur fond voisin.

o Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.
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e Lorsque le terrain sur lequel I'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées),
I'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

o Le positionnement des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon
a assurer la visibilité.

¢ Aucune opération nouvelle ne peut prendre accés le long des déviations d’agglomération, des routes express et
itinéraires importants. Cette disposition s'applique aux voies suivantes :
o RN165

¢ Aucune opération ne peut étre desservie par les sentiers piétons et de marchepied.

ARTICLE UL4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

I- Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d’adduction d’eau.

- Electricité et téléphone

Les branchements aux réseaux d’électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain sur le
terrain d'assiette de I'opération, & la charge du maitre d’ouvrage.

lll- Assainissement

b) Eaux usées
Sous réserve des dispositions de la Iégislation relative aux installations classées, toute construction ou installation
nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au
réseau collectif d'assainissement.
En dehors des zones relevant de I'assainissement collectif, les installations individuelles d’assainissement, conformes
aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises dans le cas ou le terrain est reconnu apte a recevoir de
telles installations. Le systeme d’'assainissement doit &tre adapté a la pédologie, a la topographie et a I'hydrologie du sol.
Dans les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d’assainissement collectif et en 'absence de
réseau public, il devra étre réalisé a l'intérieur de I'ensemble projeté, a la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de
collecteurs en attente raccordable au futur réseau public.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.
En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du

propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

A l'intérieur des lotissements et groupes d’habitations a créer, un réseau de collecteurs en attente devra étre réalisé a la
charge du maitre d’'ouvrage (chaque fois que les cotes de raccordement au futur réseau seront connues).
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ARTICLE UL5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE UL6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

| - Le long de la RN 165, les constructions nouvelles doivent respecter un recul minimum de :

- 35 métres par rapport a I'axe de la voie pour la zone de sports et de loisirs du Parc.

L'implantation des constructions par rapport aux autres voies et emprises publiques respectera les éléments de I'étude
dite « Loi Barnier — Amendement Dupont » réalisée au titre d’'une dérogation au recul fixé par rapport a la RN 165 en
application de I'article L.111-1-4 sur la zone de sports et de loisirs citées ci-dessus.

Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les aires de stationnement comme les dépdts de matériels ou de
matériaux sont interdits.

L'implantation des équipements directement liés et nécessaires a la route (stations-service) reléve uniquement de la
réglementation spécifique les concernant.

Il - Le long des voies du domaine public trés fréquentées (ou appelées a le devenir), les constructions nouvelles doivent
respecter la marge de recul minimale dont la largeur par rapport & 'axe de la voie est portée aux documents graphiques
du présent P.L.U. (dans le cas des voies a chaussées séparées, cette marge se mesure par rapport a I'axe de la
chaussée la plus proche de la construction).

Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les dépbts de matériels ou de matériaux sont interdits.

Il - Le long des autres voies, les constructions et installations doivent étre implantées soit & I'alignement soit en recul
d’'au moins 2 m par rapport a la limite de I'emprise des voies.

L'implantation des équipements directement liés et nécessaires a la route (stations-service, garages ...) reléve aussi
uniquement de la réglementation spécifique les concernant.

L’aménagement et I'agrandissement des constructions situées dans les marges de recul décrites ci-dessus pourront étre
autorisés. Toutefois, une telle possibilité ne sera pas donnée, dans le cas de construction qu'il n'est pas souhaitable de
maintenir en raison de son état de dégradation ou des dangers résultant de son implantation par rapport au tracé de
litinéraire routier (visibilité notamment).

Toutefois, I'implantation de la construction peut étre imposée notamment lorsqu'il existe sur les parcelles voisines des
constructions édifiées differemment, pour des raisons architecturales ou d'urbanisme, ou en fonction des dispositions
d’une opération d’ensemble autorisée.

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans et I'extension mesurée dans la

limite des 50 % de I'emprise au sol des constructions existantes, dans les marges de recul, peuvent étre autorisés.

ARTICLE UL7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées a une distance de ces
limites au moins égale & 2 m.

Toutefois, I'implantation de la construction en limite séparative ou dans le prolongement des constructions existantes peut
étre imposée notamment pour des raisons d'architecture ou d'unité d'aspect.
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Dans les lotissements, cette disposition s'applique a chaque lot.

Pour les annexes d’une surface de plancher égale ou inférieure 20 m, il n’est pas fixé de régle particuliére d’implantation.

ARTICLE UL8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UL9
EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE UL10
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE UL11
ASPECT EXTERIEUR

Aspect extérieur des constructions

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent P.L.U. doivent
faire I'objet d’'une autorisation préalable dans les conditions au code de I'urbanisme.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d’occupation ou d'utilisation du sol
autorisés peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions ou les aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur
sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'aspect extérieur des constructions devra respecter les prescriptions suivantes :
- Les constructions en t6le sont interdites.

Clotures

Sauf justifications apportées par le concepteur du projet pour des raisons d’harmonisation avec I'environnement existant,
les types de clétures suivants sont interdits :

a.Sur voie et emprise publique ou privée :
- Les plaques de béton moulé ajourées ou non.
- Les parpaings apparents.
- Les palplanches.
- Les grillages non doublés d’une haie.

La hauteur maximale est fixée a 1,80 étant précisé que la hauteur des murs bahuts sera limitée a 1 m de hauteur.
Toutefois une hauteur supérieure pourra étre admis dés lors que le projet permettra d’assurer une continuité avec des
clotures existantes et dans le cadre de reconstruction a I'identique de clbtures existantes.

b.Sur les limites séparatives :

Plan Local d'Urbanisme B Réglement écrit @ G2C Territoires 30
Ce document est protégé suivant les termes de I'option A prévue a l'article 25 du CCAG Pl du 16/10/2009



Commune de Muzillac B Département du Morbihan

- Les plaques de béton moulé ajourées ou non (1 seule plaque de béton sera tolérée des lors que la hauteur
n'excédera 0,40m par rapport au TN).

- Les parpaings apparents.

- Les palplanches.

- Les grillages non doublés d’'une haie.

La hauteur maximale est fixée a 2 m.

Il est recommandé d'utiliser des espéces non allergisantes ou réputées peu allergisantes pour la réalisation des haies ou
des massifs.

ARTICLE UL12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L'annexe n° 1 du présent reglement fixe les normes applicables.

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans I'environnement
immédiat.

En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra :

e soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 200 m situé en zone U ou AU, et en respectant les
conditions de desserte ci-dessus énoncées. Le terrain doit étre desservi par un seul accés sur la voie publique
ou plusieurs acces distants de moins de 50 m au moins les uns des autres.

e soit justifier d’'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de I'acquisition de
places dans un parc privé.

ARTICLE UL13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les terrains classés aux documents graphiques du présent P.L.U. comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a
créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du code de l'urbanisme.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les talus plantés doivent étre conservés et le cas échéant complétés.

Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouvertes au public doivent étre paysagées et intégrées dans
un projet urbain.

Les marges d’isolement, notamment par rapport aux voies et par rapport aux autres zones, doivent étre paysagées. Le
paysagement des marges de recul est a adapter en fonction du secteur :

- pour la zone de sports et de loisirs du Parc, dans I'espace interstitiel généré par la marge de recul de 35 m sera
réalisé un enherbement de type prairie fleurie. Le choix du mélange s'inspirera des essences présentes dans
I'environnement existant pour favoriser l'intégration de I'espace de sports et de loisirs du Parc dans le paysage.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL14
COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé

Plan Local d'Urbanisme B Réglement écrit @ G2C Territoires 31
Ce document est protégé suivant les termes de I'option A prévue a l'article 25 du CCAG Pl du 16/10/2009



Commune de Muzillac B Département du Morbihan

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

ARTICLE UL15
OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les espaces de stationnement devront s'intégrer dans I'environnement. 25% minimum des espaces de stationnement
seront composés de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables (sols ou surfaces perméables, en pleine terre
végeétalisées, toitures et terrasses ou murs et fagades végétalisés, efc.)

La prise en compte de I'exposition du terrain par rapport au soleil et aux vents dominants est recommandée afin d'utiliser
au mieux des ressources naturelles (utilisation des apports solaires passifs, évitement des masques et ombres portées,
etc.).

La recherche de la performance énergétique est recommandée afin de maitriser les besoins énergétiques (chauffage,
éclairage, climatisation, etc.) et de renforcer I'efficacité énergétique des constructions.

L'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des constructions
(chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...) est recommandée.

Le choix de matériaux durables et de procédés constructifs a faible dépense énergétique pour la construction est
recommande.

ARTICLE UL16
OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d'aménagement d’'ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement des constructions
en ce qui concerne la pose d’équipements haut débit et tres haut débit (fourreaux et chambre mutualisée en limite du
Domaine Public) et devra étre réalisée en souterrain, a la charge du maitre d’ouvrage, conformément aux dispositions de
larticle L 332.15 du code de 'urbanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu’en limite de voie publique en prévision d’'une
desserte future.
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SECTEUR Ui : DISPOSITIONS APPLICABLES

CARACTERE ET VOCATION DU SECTEUR
La zone Ui est destinée aux activités et installations de caractére professionnel, commercial, artisanal et industriel de
toute nature susceptibles de comporter des nuisances incompatibles avec I'habitat.
Elle comprend le sous-secteur :
o Uil correspondant a I'entreprise Parker présente le long du chemin rural de Bel Air
e Uic correspondant au périmétre de la ZACOM « espace littoral », destiné aux activités et équipements

commerciaux

La zone est concernée par le risque de submersion marine, se référer au point 16 des dispositions générales.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ui1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions et lotissements a usage d’habitation autres que celles visées a l'article Ui2.

- la création de terrains aménagés pour I'accueil de tentes et de caravanes ainsi que les parcs résidentiels de
loisirs,

- Les résidences mobiles de loisirs

- les habitations légéres de loisirs groupées ou isolées,

- le stationnement de caravane isolée quelle qu'en soit la durée,

- l'ouverture et I'extension de carriéres et de mines.

- les aires de jeux et de sports, les parcs d'attractions ouverts au public,

- les constructions destinées a I'élevage ou a I'engraissement d'animaux,
De plus, en secteur Uil :

o toute nouvelle construction ou installation autre que celle visée a l'article Uil2

[ )
De plus, en secteur Uic :

o - toute nouvelle construction ou installation autres que celles visées a l'article Uic2
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ARTICLE Ui2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous condition en secteur Ui :

I/ Sont admis :

- les lotissements et constructions a usage d'activités.

- les installations classées soumises a autorisation ou a enregistrement, sous réserve que des dispositions soient
prévues en vue d'atténuer de maniére substantielle, les dangers ou les inconvénients que peut présenter leur
exploitation.

- les constructions & usage d’entrepbts ou commerciaux.

- les constructions a usage d'équipements d'intérét collectif.

- les constructions a usage hotelier.

Sont admis sous condition en secteur Uil :

o les extensions des constructions existantes sous réserve d'étre liées a l'activité présente sur la zone

Sont admis sous condition en secteur Uic :

e les constructions, installations, annexes d’activités commerciales de toute nature dans le respect des conditions
définies dans le DACOM du SCoT

Sont admis sous réserve en tous secteurs :

Soit la construction d'un logement de fonction destiné aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance ou le gardiennage des installations ou activités autorisées dans la zone et & condition :

- d'étre intégré au batiment principal d’activités,

- que la surface de plancher affectée au logement reste accessoire par rapport & celle affectée a I'activité.

- qu'ils ne soient pas édifiés avant la réalisation des constructions ou installations a usage industriel, commercial
ou artisanal auxquels ils se rattachent.

Soit le local de permanence destiné aux personnes dont la présence journaliére est nécessaire pour assurer la
surveillance ou le gardiennage des installations ou activités autorisées dans la zone et a condition :

- qu'il soit intégré au batiment principal d'activité,
- que sa surface de plancher ne dépasse pas 50 m?,
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SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ui3
VOIRIE ET ACCES

| - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre lincendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de largeur pour les voies de
desserte.

Il - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit directement, soit par l'intermédiaire
d'un droit de passage acquis sur fond voisin.

Les acceés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Les accés sur une voie ouverte a la circulation générale doivent étre aménagés de telle maniere que l'accés des
véhicules utilitaires puisse s'effectuer sans manceuvre dangereuse sur la voie principale.

Aucune opération nouvelle (autre que celles nécessaires aux équipements directement liés a la route (station-service,
...)) ne peut prendre accés, ni directement, ni par débouché d’une voirie interne nouvelle le long des déviations
d’agglomération, des routes express et itinéraires importants. :

- RN 165,

- RD20.

Aucune opération ne peut étre desservie par les pistes cyclables, les sentiers piétons, les chemins de halage et de
marchepied.

ARTICLE Ui4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public.

II - Electricité - téléphone

Les branchements aux réseaux d'électricité et de téléphone devront étre réalisés en souterrain sur le terrain d'assiette de
I'opération, a la charge du maitre d’ouvrage.
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Il - Assainissement

a. Eaux usées
Sous réserve des dispositions de la Iégislation relative aux installations classées, toute construction ou installation
nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au
réseau public d'assainissement.

b. Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.
En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux

pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

ARTICLE Ui5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE Ui6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

I/ Le long de la RN 165, les constructions nouvelles doivent respecter un recul minimum de :

- 35 métres par rapport a I'axe de la voie pour la zone d’activités Espace Littoral ;
- 45 métres par rapport a 'axe de la voie pour la zone d’activités de Hinzal ;
- 45 métres par rapport a I'axe de la voie pour la zone d’activités de la Clé des Champs.

L'implantation des constructions par rapport aux autres voies et emprises publiques respectera les éléments de I'étude
dite « Loi Barnier — Amendement Dupont » réalisée au titre d’'une dérogation au recul fixé par rapport a la RN 165 en
application de l'article L.111-1-4 sur les zones d’activités citées ci-dessus.

Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les aires de stationnement comme les dépdts de matériels ou de
matériaux sont interdits.

L'implantation des équipements directement liés et nécessaires a la route (stations-service) reléve uniquement de la
réglementation spécifique les concernant.

Il Le long des voies du domaine public trés fréquentées (ou appelées a le devenir), les constructions nouvelles
doivent respecter la marge de recul minimale dont la largeur par rapport a I'axe de la voie est portée aux documents
graphiques du présent P.L.U. (dans le cas des voies a chaussées séparées, cette marge se mesure par rapport a I'axe
de la chaussée la plus proche de la construction).

Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les dépbts de matériels ou de matériaux sont interdits.

Il Le long des autres voies, les constructions et installations doivent étre implantées a au moins 5 m de la limite de
I'emprise des voies.

L'implantation des équipements directement liés et nécessaires a la route (stations-service, garages ...) reléve aussi
uniquement de la réglementation spécifique les concernant.

L’aménagement et I'agrandissement des constructions situées dans les marges de recul décrites ci-dessus pourront étre
autorisés. Toutefois, une telle possibilité ne sera pas donnée, dans le cas de construction qu'il n’est pas souhaitable de

Plan Local d'Urbanisme B Réglement écrit @ G2C Territoires 36
Ce document est protégé suivant les termes de I'option A prévue a l'article 25 du CCAG Pl du 16/10/2009



Commune de Muzillac B Département du Morbihan

maintenir en raison de son état de dégradation ou des dangers résultant de son implantation par rapport au tracé de
I'itinéraire routier (visibilité notamment).

ARTICLE Ui7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

I/ Les constructions a usage d'installations classées doivent respecter une marge d'isolement de 5 m par rapport aux
limites séparatives.

I/ Les constructions a usage d'installations classées, ainsi que les dépots visés au paragraphe b de l'article R 442.2 du
Code de I'Urbanisme, doivent respecter une marge d'isolement par rapport aux limites des zones U et AU comptée a
l'intérieur de la zone Ui et fixée comme suit :

e 20 m pour les installations classées soumises a déclaration,

o 50 m, pour les installations classées soumises a autorisation ou a enregistrement. Un recul plus important
pourra leur étre imposé en fonction de la gravité des dangers ou inconvénients que peut représenter leur
exploitation.

Toutefois, dans ces marges d'isolement, pourront étre admises les constructions a usage administratif, social ou
d’habitation liées aux activités ainsi que des aires de stationnement.

1l Les autres constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées a une distance
de ces limites, au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée au point le plus haut sans pouvoir étre inférieure a 3
métres.

ARTICLE Ui8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE Ui9
EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 70 % de la superficie totale de la parcelle ou ensemble de parcelles
intéressées par le projet de construction.

ARTICLE Ui10
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de hauteurs maximales en secteur Ui pour les constructions a usage industriel, artisanal ou commercial.
Toutefois, pour la zone d’activités de Hinzal, dans une bande de 20m de profondeur calculée a partir de la marge de recul
de 45 métres par rapport a I'axe de la RN 165, la hauteur maximale des constructions a usage industriel, artisanal ou
commercial est fixée a 9 m au point le plus haut.
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ARTICLE Ui11
ASPECT EXTERIEUR

Aspect des constructions

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent P.L.U. doivent
faire I'objet d’'une autorisation préalable dans les conditions au code de l'urbanisme.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation ou d'utilisation du sol
autorisés peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions ou les aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur
sont de nature a porter atteinte au caractéere des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Clotures

Les clotures sont facultatives.
En cas de réalisation :

Les clétures doivent étre constituées de grillage simple sur poteaux métalliques ou en bois dont la hauteur maximale ne
devra pas excéder 2 m doublée de haies végétales, sauf nécessité liée au caractére de I'établissement, qui devra étre
justifié au préalable lors du dépét de la déclaration préalable ou du permis de construire.

Dans les opérations d’aménagement d’ensemble & usage d'activités, les reglements particuliers qui les accompagnent
doivent définir les types de cl6tures admises.

Il est recommandé d'utiliser des espéces non allergisantes ou réputées peu allergisantes pour la réalisation des haies ou
des massifs.

ARTICLE Ui12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les autres véhicules, les surfaces au sol des aires de stationnement ne devront pas dépasser 75% de la surface de
plancher des constructions commerciales, conformément a l'article L 111-6-1 du code de I'urbanisme.
Certains types d’'aménagement seront comptabilisés différemment :

- Les places de parking non imperméabilisées comptent pour la moitié de leur surface

- Les espaces paysagers en pleine-terre et les surfaces réservées a I'auto-partage ou a l'alimentation des
véhicules électriques sont déduits de I'emprise au sol plafonnée.

La mutualisation des espaces de stationnement est encouragée.

ARTICLE Ui13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les terrains classés aux documents graphiques du présent P.L.U. comme espaces boisés a conserver, & protéger ou a
créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du code de I'urbanisme.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
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Les marges d'isolement, notamment par rapport aux voies et par rapport aux autres zones, doivent étre paysagées. Le
paysagement des marges de recul est a adapter en fonction du secteur :

- pour la zone d'activités Espace Littoral, dans I'espace interstitiel généré par la marge de recul de 35 m sera
réalisé un enherbement de type prairie fleurie complété par la plantation de bosquets constitués d’arbres et
d'arbustes en mélange. Le choix des essences s'inspirera des essences traditionnelles observées dans le
bocage environnant pour favoriser l'intégration du parc d’activités dans le paysage.

- pour la zone d'activités d’Hinzal, dans I'espace interstitiel généré par la marge de recul de 45 m sera réalisé un
enherbement de type prairie fleurie. Le choix du mélange s'inspirera des essences présentes dans
I'environnement existant.

- Pour la zone d'activités de la Clé des Champs, dans I'espace interstitiel généré par la marge de recul de 45 m
sera réalisé un enherbement de type prairie fleurie complété par la plantation de bosquets constitués d’arbres et
d'arbustes en mélange. Le choix des essences s'inspirera des essences traditionnelles observées dans le
bocage environnant pour favoriser l'intégration du parc d’activités dans le paysage.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ui14
COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

ARTICLE Ui15
OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les espaces de stationnement devront s'intégrer dans I'environnement. 25% des espaces de stationnement seront
composés de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables (sols ou surfaces perméables, en pleine terre
végétalisées, toitures et terrasses ou murs et fagades végétalisés, efc.)

La prise en compte de I'exposition du terrain par rapport au soleil et aux vents dominants est recommandée afin d’utiliser
au mieux des ressources naturelles (utilisation des apports solaires passifs, évitement des masques et ombres portées,
etc.).

La recherche de la performance énergétique est recommandée afin de maitriser les besoins énergétiques (chauffage,
éclairage, climatisation, etc.) et de renforcer I'efficacité énergétique des constructions.

L'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des constructions
(chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...) est recommandée.

Le choix de matériaux durables et de procédés constructifs a faible dépense énergétique pour la construction est
recommandé.

ARTICLE Ui16
OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d'aménagement d’ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement des constructions
en ce qui concerne la pose d’équipements haut débit et trés haut débit (fourreaux et chambre mutualisée en limite du
Domaine public) et devra étre réalisée en souterrain, a la charge du maitre d'ouvrage, conformément aux dispositions de
larticle L 332.15 du code de I'urbanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu'en limite de voie publique en prévision d’une
desserte future.
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SECTEUR Ue : DISPOSITIONS APPLICABLES

CARACTERE ET VOCATION DU SECTEUR

Le secteur Ue est destiné aux équipements publics et comprennent notamment le secteur de la station de pompage et de
la station d’épuration
SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UEt
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

o Toutes les constructions non directement liées et nécessaires au secteur et autres que celles visées a l'article
Ue2.

ARTICLE UE2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

e Les constructions et installations sous réserve d'étre directement liées et nécessaires aux équipements publics
présents sur le site

e Les constructions et installations liés a des équipements d’intérét collectif
SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE3
VOIRIE ET ACCES

|- Voirie

e Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

e Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité des
usagers, de la lutte contre l'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de
largeur.

e Toutefois cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques, urbanistiques et de sécurité le permettent.

II- Acces

e Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit directement soit par
lintermédiaire d’'un droit de passage acquis sur fond voisin.

e Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

e Lorsque le terrain sur lequel I'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées),
I'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
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e Le positionnement des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon
a assurer la visibilité.

¢ Aucune opération nouvelle ne peut prendre accés le long des déviations d’agglomération, des routes express et
itinéraires importants. Cette disposition s'applique aux voies suivantes :
o RN165

¢ Aucune opération ne peut étre desservie par les sentiers piétons et de marchepied.

ARTICLE Ue4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

I-  Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d’eau.

lI- Electricité et téléphone

Les branchements aux réseaux d’électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain sur le
terrain d'assiette de I'opération, & la charge du maitre d’ouvrage.

lll- Assainissement

a) Eaux usées
Sous réserve des dispositions de la Iégislation relative aux installations classées, toute construction ou installation
nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au
réseau collectif d'assainissement.
En dehors des zones relevant de I'assainissement collectif, les installations individuelles d’assainissement, conformes
aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises dans le cas ou le terrain est reconnu apte a recevoir de
telles installations. Le systeme d’'assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a I'hydrologie du sol.
Dans les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d’assainissement collectif et en I'absence de
réseau public, il devra étre réalisé a l'intérieur de I'ensemble projeté, a la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de
collecteurs en attente raccordable au futur réseau public.

b) Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.
En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du

propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

A l'intérieur des lotissements et groupes d’habitations a créer, un réseau de collecteurs en attente devra étre réalisé a la
charge du maitre d’ouvrage (chaque fois que les cotes de raccordement au futur réseau seront connues).
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ARTICLE UE5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE UE6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

| - Le long de la RN 165, les constructions nouvelles doivent respecter un recul minimum de :

- 100 métres par rapport a I'axe de la voie

L'implantation des équipements directement liés et nécessaires a la route (stations-service) reléve uniquement de la
réglementation spécifique les concernant.

Il - Le long des autres voies, les constructions et installations doivent étre implantées soit & I'alignement soit en recul
d’au moins 2 m par rapport a la limite de I'emprise des voies.

L'implantation des équipements directement liés et nécessaires a la route (stations-service, garages ...) reléve aussi
uniquement de la réglementation spécifique les concernant.

L’aménagement et I'agrandissement des constructions situées dans les marges de recul décrites ci-dessus pourront étre
autorisés. Toutefois, une telle possibilité ne sera pas donnée, dans le cas de construction qu'il n'est pas souhaitable de
maintenir en raison de son état de dégradation ou des dangers résultant de son implantation par rapport au tracé de
l'itinéraire routier (visibilité notamment).

Toutefois, I'implantation de la construction peut étre imposée notamment lorsqu'il existe sur les parcelles voisines des
constructions édifiées différemment, pour des raisons architecturales ou d’'urbanisme.

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans et I'extension mesurée dans la

limite des 50 % de I'emprise au sol des constructions existantes, dans les marges de recul, peuvent étre autorisés.

ARTICLE UE7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées a une distance de ces
limites au moins égale @ 2 m.

Toutefois, I'implantation de la construction en limite séparative ou dans le prolongement des constructions existantes peut

étre imposée notamment pour des raisons d'architecture ou d'unité d'aspect.

ARTICLE UE8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UE9
EMPRISE AU SOL

Non réglementé
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ARTICLE UE10
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE UE1
ASPECT EXTERIEUR

Aspect extérieur des constructions

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent P.L.U. doivent
faire I'objet d’'une autorisation préalable dans les conditions au code de I'urbanisme.

Les constructions doivent s’intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation ou d’utilisation du sol
autorisés peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions ou les aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'aspect extérieur des constructions devra respecter les prescriptions suivantes :
- Les constructions en t6le sont interdites.

Clotures

Sauf justifications apportées par le concepteur du projet pour des raisons d’harmonisation avec I'environnement existant,
les types de clétures suivants sont interdits :

c.Sur voie et emprise publique ou privée :
- Les plaques de béton moulé ajourées ou non.
- Les parpaings apparents.
- Les palplanches.
- Les grillages non doublés d’'une haie.

La hauteur maximale est fixée a 1,80 étant précisé que la hauteur des murs bahuts sera limitée a 1 m de hauteur.
Toutefois une hauteur supérieure pourra étre admis dés lors que le projet permettra d’assurer une continuité avec des
clétures existantes et dans le cadre de reconstruction a l'identique de cl6tures existantes.

d.Sur les limites séparatives :
- Les plaques de béton moulé ajourées ou non (1 seule plaque de béton sera tolérée des lors que la hauteur
n'excédera 0,40m par rapport au TN).
- Les parpaings apparents.
- Les palplanches.
- Les grillages non doublés d’une haie.

La hauteur maximale est fixée a 2 m.

Il est recommandé d'utiliser des espéces non allergisantes ou réputées peu allergisantes pour la réalisation des haies ou
des massifs.

ARTICLE UE12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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L’annexe n° 1 du présent réglement fixe les normes applicables.

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans I'environnement
immédiat.

En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra :

o soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 200 m situé en zone U ou AU, et en respectant les
conditions de desserte ci-dessus énoncées. Le terrain doit étre desservi par un seul accés sur la voie publique
ou plusieurs accés distants de moins de 50 m au moins les uns des autres.

o soit justifier d’'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de l'acquisition de
places dans un parc privé.

ARTICLE UE13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les terrains classés aux documents graphiques du présent P.L.U. comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a
créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du code de 'urbanisme.
SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE14
COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

ARTICLE UE15
OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UE16
OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d'aménagement d’'ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement des constructions
en ce qui concerne la pose d’équipements haut débit et trés haut débit (fourreaux et chambre mutualisée en limite du
Domaine Public) et devra étre réalisée en souterrain, a la charge du maitre d’ouvrage, conformément aux dispositions de
larticle L 332.15 du code de 'urbanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu’en limite de voie publique en prévision d’'une
desserte future.
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PARTIE 3 :

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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SECTEUR 1AU : DISPOSITIONS APPLICABLES

CARACTERE ET VOCATION DU SECTEUR
Les secteurs 1AU correspondent aux secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a
l'urbanisation a court ou moyen terme.
Les zones AU peuvent comporter différents secteurs :
o les secteurs 1AUa affectés a de I'habitat et activités compatibles avec I'habitat,

o les secteurs 1AUI affectés aux activités et installations de caractére professionnel, commercial, artisanal et
industriel de toute nature susceptibles de comporter des nuisances incompatibles avec I'habitat.

o les secteurs 1AU¢ affectés aux activités et installations d'infrastructures liées au développement du sport et du
loisir.

e les secteurs 1AUic correspondant au périmetre de la ZACOM « espace littoral », destinés aux activités et
équipements commerciaux
La zone est concernée par le risque de submersion marine, se référer au point 16 des dispositions générales.
Les voies publiques et réseaux nécessaires existants en périphérie immédiate de la zone 1AU (ou de chacun des
secteurs) ont une capacité suffisante pour desservir les constructions et installations & implanter dans I'ensemble de la

zone (ou des sous-secteurs).

L'ouverture a I'urbanisation de la zone doit &tre menée en cohérence avec le PADD et les orientations d’'aménagement et
de programmation du P.L.U.

Les informations écrites ou graphiques contenues dans les orientations d’'aménagement et de programmation définissent
les principes avec lesquels les futures opérations devront étre compatibles. Les dispositions du réglement viennent
compléter ces principes et sont opposables a toute autorisation d’occuper ou d'utiliser le sol.

Rappel :

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant aux documents graphiques
du présent P.L.U.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En secteur 1AUa :

o [implantation d'installations classées ou d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de leurs nuisances ou
'édification de constructions destinées a les abriter,

o lacréation ou I'extension des dépbts de plus de dix véhicules et des garages collectifs de caravanes,

e ['ouverture ou l'extension de carriéres et de mines,
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o |e stationnement de caravanes isolées pour une durée supérieure a trois mois, sauf dans les batiments et
remises et sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de ['utilisateur,

o [ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs,

¢ [implantation de résidences mobiles de loisirs,
¢ [implantation d'habitations Iégéres de loisirs,
o laréalisation d’'annexes (abris de jardin, garages....) avant la construction principale.
En secteur 1AUi :
- les constructions et lotissements a usage d’habitation autres que celles visées a l'article Ui2.

- la création de terrains aménagés pour I'accueil de tentes et de caravanes ainsi que les parcs résidentiels de
|oisirs,

- Les résidences mobiles de loisirs

- les habitations légéres de loisirs groupées ou isolées,

- le stationnement de caravane isolée quelle qu'en soit la durée,

- l'ouverture et I'extension de carriéres et de mines.

- les aires de jeux et de sports, les parcs d’attractions ouverts au public,

- les constructions destinées a I'élevage ou a l'engraissement d'animaux,

En secteur 1AU¢ :

- les constructions et lotissements & usage d’habitation autres que celles visées a 'article 1AUI2.
- les constructions et implantations de batiments qui ne serait pas liés ou nécessaires aux activités de sport et de

loisirs.

En secteur 1AUic :
- toute nouvelle construction ou installation autres que celles visées a I'article 1AUic2

ARTICLE1AU 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

En tous secteurs 1AU :

La création ou I'extension des ouvrages techniques indispensables au fonctionnement des réseaux existants d'utilité
publique (visés au titre | du présent réglement, alinéa 8) sous réserve qu'ils ne compromettent pas la qualité et la
cohérence de 'aménagement du secteur concemé,
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La reconstruction, le changement de destination ou I'extension mesurée des constructions préexistantes a 'urbanisation
des secteurs 1AU ainsi que I'édification d’annexes séparées de la construction principale située dans la zone (tels que
abris de jardins, garages,...) sous réserve que ces opérations ne compromettent pas la qualité et la cohérence de
I'aménagement du secteur concerné. L’extension ou I'annexe ne devra pas excéder 30 % par rapport & 'emprise au sol
du batiment existant a la date d'approbation du présent P.L.U. Ces diverses possibilités peuvent étre refusées dans le
cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir ou de conforter en raison de leur situation ou de leur état de
dégradation.

En secteur 1AUa :

Les constructions et installations & usage d’habitat et d’activités compatibles avec I'habitat ne sont autorisées que dans le
cadre de la réalisation d’'une opération d’aménagement d’ensemble (lotissements soumis a permis d’aménager, ZAC, PC
groupé) prenant en compte les orientations d’aménagement et précisant les conditions d’'urbanisation résultant des
prescriptions figurant au présent réglement ainsi qu'aux documents graphiques du réglement.
Les constructions ou installations suivantes seront alors admises :

e Les constructions a usage principal d’habitation, sous forme d’opérations d’ensemble de plus de 5 lots. (L’habitat

réalisé aura une forme individuelle et/ou collective),

e Les groupes d’au moins trois habitations valant ou non division,

o Les Zones dAménagement Concerté,

o Les Associations Fonciéres Urbaines,

e Les constructions de commerces, services et artisanat,

o les équipements d'intérét collectif.

A l'intérieur de ces opérations sont autorisées :
e Les constructions & usage d’habitation,

o Les constructions & usage hételier, d’équipement d'intérét collectif, de bureaux, de commerces et de services
compatibles avec I'habitat.

o L'implantation d’activités compatibles avec I'habitat et I'édification de constructions destinées a les abriter.
L'extension ou la transformation (avec ou sans changement de destination) d'installations classées ou d’activités a
nuisances ou de constructions les abritant sous réserve que les travaux envisagés n’aient pas pour effet d'induire ou
d’'aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur exploitation et & condition qu’elles ne compromettent
pas la qualité et la cohérence de 'aménagement du secteur concerné.

En secteur 1AUi :

Les constructions et installations admises dans chaque secteur ne sont autorisées que dans le cadre de la réalisation
d’'une opération d’aménagement d’ensemble ou au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes au secteur,

I/ Sont admis :
- les lotissements et constructions a usage d'activités.
- les installations classées soumises a autorisation ou a enregistrement, sous réserve que des dispositions soient

prévues en vue d'atténuer de maniére substantielle, les dangers ou les inconvénients que peut présenter leur
exploitation.
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- les constructions a usage d’entrepdts
- les constructions & usage d’équipements d'intérét collectif.

- les constructions a usage hételier.
[l Sont admis sous réserve :

Soit la construction d’'un logement de fonction destiné aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance ou le gardiennage des installations ou activités autorisées dans la zone et a condition :

- d'étre intégré au batiment principal d’activités,

- que la surface de plancher affectée au logement reste accessoire par rapport a celle affectée a I'activité.

- qu’ils ne soient pas édifiés avant la réalisation des constructions ou installations a usage industriel, commercial
ou artisanal auxquels ils se rattachent.

Soit le local de permanence destiné aux personnes dont la présence journaliere est nécessaire pour assurer la
surveillance ou le gardiennage des installations ou activités autorisées dans la zone et a condition :

- qu'il soit intégré au batiment principal d'activité,
- que sa surface de plancher ne dépasse pas 50 m?,

En secteur 1AU¢ :

Les constructions a usage de loge de gardien d’une surface de plancher de 35 m? maximum, de bureaux et de services
sous réserve d'étre directement liées et nécessaires aux activités autorisées dans ces secteurs ainsi que les
constructions liées aux activités d’hébergement de plein air.

Les terrains de sports, de loisirs et d’activités de plein air ainsi que les constructions et installations qui y sont liées,

Les aires de jeux et de sports ouvertes au public, les parcs d'attractions, les affouillements et exhaussements,

L'ouverture et I'extension de terrains aménagés pour le camping et le caravanage autorisés dans le cadre de la
réglementation spécifique,

Les parcs résidentiels de loisirs autorisés dans le cadre de la réglementation spécifique.

En secteur 1AUic :

les constructions, installations, annexes d'activités commerciales de toute nature dans le respect des conditions définies
dans le DACOM du SCoT

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE1AU 3
VOIRIE ET ACCES

Pour les secteurs 1AUa et 1AU¢:
- Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
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Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la circulation, de la sécurité,
de la défense contre l'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 5,00 m de largeur.

Toutefois cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques, urbanistiques et de sécurité le permettent.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagés de maniére a permetire aux véhicules de faire demi-tour.

- Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit directement, soit par l'intermédiaire
d'un droit de passage acquis sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 modifié du Code
Civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.
Aucune opération nouvelle ne peut prendre acces :

— Le long des déviations d'agglomérations, des routes express et itinéraires importants ci-dessous. Cette
disposition s'applique aux voies suivantes :
- RN 165,
- Voie de liaison de la RD5 & la RD20.

il pourra éventuellement étre demandé ou imposé par le gestionnaire de voirie un aménagement spécifique si
les conditions de sécurité I'exigent.

- Aucune opération ne peut étre desservie par les sentiers piétons, et de marchepied.

- Le long des autres voies publiques, les débouchés directs pourront étre limités en fonction des dispositions
prévues au schéma figurant aux orientations d’'aménagement ainsi qu'au réglement graphique du présent P.L.U.

— Lorsque le terrain, sur lequel l'opération est envisagée, est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur celle
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

— L'accés des équipements exceptionnels liés a la route (stations-service...) est soumis également a la
réglementation spécifique les concernant.

— Les opérations autorisées doivent étre aménagées de maniére a ne pas compromettre le désenclavement
ultérieur des terrains limitrophes.

Pour les secteurs 1AUi et 1AUic :
| - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la circulation, de la sécurité,
de la défense contre l'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de largeur pour les
voies destinées a la circulation générale.

Toutefois cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques, urbanistiques et de sécurité le permettent.
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Il - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit directement, soit par l'intermédiaire
d'un droit de passage acquis sur fond voisin.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Les acces sur une voie ouverte a la circulation générale doivent étre aménagés de telle maniére que l'acces des
véhicules utilitaires puisse s'effectuer sans manceuvre dangereuse sur la voie principale.

Aucune opération nouvelle (autre que celles nécessaires aux équipements directement liés a la route (station-service,
...)) ne peut prendre accés, ni directement, ni par débouché d’une voirie interne nouvelle le long des déviations
d’agglomération, des routes express et itinéraires importants. :

- RN 165,

- RD20.

Aucune opération ne peut étre desservie par les pistes cyclables, les sentiers piétons, les chemins de halage et de
marchepied.

ARTICLE 1AU 4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pour les secteurs 1AUa :
| - Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d’eau.

Il - Electricité - téléphone

Les branchements aux réseaux d’électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain sur le
terrain d'assiette de I'opération, a la charge du maitre d’ouvrage.

Dans des opérations autorisées de plus 5 lots, il pourra étre exigé une antenne communautaire de télévision et un réseau
de distribution par cables souterrains, a la charge du maitre d’ouvrage.

Il - Assainissement

a. Eaux usées
Dans les zones desservies par un assainissement collectif et sous réserve des dispositions de la législation relative aux
installations classées, toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d’assainissement.
Les zones AU doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement.
Dans les lotissements ou les groupes d’habitations & créer dans les zones d’assainissement collectif et en I'absence de
réseau public, il devra étre réalisé a l'intérieur de I'ensemble projeté, a la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de
collecteurs en attente raccordable au futur réseau public.

Pour les secteurs 1AUi et 1AUic:

Pour certains effluents particulierement nocifs, un pré-traitement pourra étre impose.
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| - Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public.

II - Electricité - téléphone

Les branchements aux réseaux d'électricité et de téléphone devront étre réalisés en souterrain sur le terrain d'assiette de
I'opération, a la charge du maitre d’ouvrage.

Il - Assainissement

a. Eaux usées
Sous réserve des dispositions de la Iégislation relative aux installations classées, toute construction ou installation
nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au
réseau public d'assainissement.

b. Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.
En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Pour les secteurs 1AUI :

| - Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d’adduction d’eau.

Il - Electricité - téléphone

Les branchements aux réseaux d'électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain sur le
terrain d'assiette de I'opération, a la charge du maitre d’ouvrage.

Dans des opérations autorisées de plus 5 lots, il pourra étre exigé une antenne communautaire de télévision et un réseau
de distribution par cables souterrains, a la charge du maitre d’ouvrage.

Il - Assainissement

a. Eaux usées
Dans les zones desservies par un assainissement collectif et sous réserve des dispositions de la Iégislation relative aux
installations classées, toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.
Les zones AU doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement.
Dans les espaces de sports et de loisirs a créer dans les zones d’assainissement collectif et en I'absence de réseau

public, il devra étre réalisé a l'intérieur de I'ensemble projeté, a la charge du maitre d'ouvrage, un réseau de collecteurs
en attente raccordable au futur réseau public.
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b. Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.
En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux

pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

ARTICLE 1AU 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE 1AU 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Pour les secteurs 1AUa:
Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent P.L.U., la fagade de la construction doit étre
implantée dans une bande comprise entre 0 et 5 métres de la limite d'emprise des voies publiques ou privées (ou de
toute limite s’y substituant) et emprises publiques.

Cette régle ne s'applique pas pour les constructions implantées sur une parcelle de «second rang».

Toutefois, une implantation différente peut étre autorisée ou imposée, lorsqu'il existe sur les parcelles voisines des
constructions édifiées différemment ou en fonction des dispositions d’'une opération d’ensemble autorisée.

Le long des voies du domaine public trés fréquentées (ou appelées a le devenir) les constructions nouvelles doivent
respecter la marge de recul minimale dont la largeur par rapport a I'axe de la voie est définie dans le plan de zonage du
PLU.

Les constructions existant dans ces marges de recul pourront étre agrandies ou aménagées.

Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n’'est pas souhaitable de maintenir
en raison de leur état de dégradation ou des dangers résultant de leur implantation.

L'implantation des équipements exceptionnels liés a la route (station-service, garage, ...) reléve aussi de la
réglementation spécifique le concernant.

- ou devra se conformer aux orientations d’'aménagement et de programmation.
Pour les secteurs 1AUi et 1AUic :
I/ Le long de la RN 165, les constructions nouvelles doivent respecter un recul minimum de :
- 35 métres par rapport a I'axe de la voie pour la zone d'activités Espace Littoral ;
- 45 meétres par rapport a I'axe de la voie pour la zone d'activités de Hinzal ;
- 45 meétres par rapport a I'axe de la voie pour la zone d'activités de la Clé des Champs.
L'implantation des constructions par rapport aux autres voies et emprises publiques respectera les éléments de I'étude

dite « Loi Barnier — Amendement Dupont » réalisée au titre d’'une dérogation au recul fixé par rapport a la RN 165 en
application de I'article L.111-1-4 sur les zones d’activités citées ci-dessus.
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Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les aires de stationnement comme les dépdts de matériels ou de
matériaux sont interdits.

L'implantation des équipements directement liés et nécessaires a la route (stations-service) reléve uniquement de la
réglementation spécifique les concernant.

I/ Le long des voies du domaine public trés fréquentées (ou appelées a le devenir), les constructions nouvelles
doivent respecter la marge de recul minimale dont la largeur par rapport a I'axe de la voie est portée aux documents
graphiques du présent P.L.U. (dans le cas des voies a chaussées séparées, cette marge se mesure par rapport a 'axe
de la chaussée la plus proche de la construction).

Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les dépdts de matériels ou de matériaux sont interdits.

Il Le long des autres voies, les constructions et installations doivent étre implantées & au moins 5 m de la limite de
I'emprise des voies.

L'implantation des équipements directement liés et nécessaires a la route (stations-service, garages ...) reléve aussi
uniguement de la réglementation spécifique les concernant.

L’'aménagement et I'agrandissement des constructions situées dans les marges de recul décrites ci-dessus pourront étre
autorisées. Toutefois, une telle possibilité ne sera pas donnée, dans le cas de construction qu'il nest pas souhaitable de
maintenir en raison de son état de dégradation ou des dangers résultant de son implantation par rapport au tracé de
l'itinéraire routier (visibilité notamment).

Pour les secteurs 1AU:
I/ Le long de la RN 165, les constructions nouvelles doivent respecter un recul minimum de :
- 35 métres par rapport a I'axe de la voie pour la zone de sports et de loisirs du Parc.

L'implantation des constructions par rapport aux autres voies et emprises publiques respectera les éléments de I'étude
dite « Loi Barnier — Amendement Dupont » réalisée au titre d’'une dérogation au recul fixé par rapport a la RN 165 en
application de l'article L.111-1-4 sur les zones d’activités citées ci-dessus (annexe 6).

Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les aires de stationnement comme les dépbts de matériels ou de
matériaux sont interdits.

L'implantation des équipements directement liés et nécessaires a la route (stations-service) reléve uniquement de la
réglementation spécifique les concernant.

Il Le long des voies du domaine public trés fréquentées (ou appelées a le devenir), les constructions nouvelles
doivent respecter la marge de recul minimale dont la largeur par rapport & l'axe de la voie est portée aux documents
graphiques du présent P.L.U. (dans le cas des voies a chaussées séparées, cette marge se mesure par rapport a 'axe
de la chaussée la plus proche de la construction).

Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les dépots de matériels ou de matériaux sont interdits.

Il Le long des autres voies, les constructions et installations doivent étre implantées a au moins 5 m de la limite de
I'emprise des voies.

L'implantation des équipements directement liés et nécessaires a la route (stations-service, garages ...) reléve aussi
uniquement de la réglementation spécifique les concernant.
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L’aménagement et I'agrandissement des constructions situées dans les marges de recul décrites ci-dessus pourront étre
autorisés. Toutefois, une telle possibilité ne sera pas donnée, dans le cas de construction qu'il n'est pas souhaitable de
maintenir en raison de son état de dégradation ou des dangers résultant de son implantation par rapport au tracé de
litinéraire routier (visibilité notamment).

ARTICLE 1AU7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Pour les secteurs 1AUa et 1AU¢ :

Les constructions (principales ou annexes), lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées a
une distance de ces limites au moins égale & la moitié de leur hauteur mesurée a I'égout de toiture sans pouvoir étre
inférieure & 2 m.

Toutefois, I'implantation de la construction en limite séparative ou dans le prolongement des constructions existantes peut
étre imposée notamment pour des raisons d'architecture ou d'unité d'aspect.

Dans les opérations daménagement d’ensemble, cette disposition s'applique a chaque lot.

Pour les annexes d’'une emprise au sol et d’'une superficie de plancher inférieur ou égale a 20 m?, il n’est pas fixé de régle
particuliére d'implantation.

En secteurs 1AUi et 1AUic :

I/ Les constructions & usage d'installations classées doivent respecter une marge d'isolement de 5 m par rapport aux
limites séparatives.

I/ Les constructions a usage d'installations classées, doivent respecter une marge d'isolement par rapport aux limites des
zones U et AU et fixée comme suit :

o 20 m pour les installations classées soumises a déclaration,
e 50 m, pour les installations classées soumises a autorisation ou a enregistrement. Un recul plus important
pourra leur étre imposé en fonction de la gravité des dangers ou inconvénients que peut représenter leur

exploitation.

Toutefois, dans ces marges d'isolement, pourront étre admises les constructions a usage administratif, social ou
d’habitation liées aux activités ainsi que des aires de stationnement.

[ll/ Les autres constructions doivent étre implantées a une distance par rapport aux limites des zones constructibles, au
moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée au point le plus haut du batiment.

Dans les opérations d'aménagement d’'ensemble, cette disposition s'applique a chaque lot.

ARTICLE 1AU 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE1AU9
EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de limitation a I'emprise au sol des constructions a usage d’équipements d'intérét collectif sous réserve du
respect des autres régles du présent chapitre.
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Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent P.L.U. doivent
faire 'objet d’'une autorisation préalable dans les conditions prévues par les articles R 421-17, 23 et 28 du code de
l'urbanisme.

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder :

- Ensecteur 1AUa ; 50 %
- Ensecteur 1AUi : 70 %
- En secteur 1AUL: 60 %

de la superficie totale de la parcelle ou ensemble de parcelles intéressées par le projet de construction.
Dans les opérations d'aménagement d’'ensemble, le coefficient d’'emprise au sol (CES) s'applique a chaque lot.

ARTICLE1AU 10
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Pour les secteurs 1AUa et 1AUI :

La hauteur maximale des constructions & usage d'équipements d'intérét collectif n'est pas limitée sous réserve d’une
bonne insertion dans leur environnement.

La hauteur maximale des autres constructions autorisées est mesurée :

- alégout de toiture et au faitage (pour les constructions couvertes par une toiture a pentes traditionnelles),
- al'acrotére (pour les constructions couvertes en toiture terrasse ou a faible pente),

est fixée comme suit :

SECTEUR EGOUT DE TOITURE FAITAGE ACROTERE
ou point le plus haut
1AUa 6,00 m 10,00 m 6,00 m

Il n’est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'intérét collectif.

En secteurs 1AUi et 1AUic :

Il n'est pas fixé de hauteurs maximales en secteur 1AUi pour les constructions a usage industriel, artisanal ou
commercial.

Toutefois, pour la zone d’activités de Hinzal, dans une bande de 20m de profondeur calculée & partir de la marge de recul
de 45 métres par rapport a I'axe de la RN 165, la hauteur maximale des constructions & usage industriel, artisanal ou
commercial est fixée a 9m au point le plus haut.

ARTICLE 1AU 11
ASPECT EXTERIEUR

Aspect des constructions

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent P.L.U. doivent
faire I'objet d’une autorisation préalable dans les conditions au code de ['urbanisme.
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Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation ou d'utilisation du sol
autorisés peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions ou les aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur
sont de nature a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Clotures
Pour les secteurs 1AUa :

Sauf justifications apportées par le concepteur du projet pour des raisons d’harmonisation avec I'environnement existant,
les types de clbtures suivants sont interdits :

Il est recommandé d’utiliser des espéces non allergisantes ou réputées peu allergisantes pour la réalisation des haies ou
des massifs.

e. Sur voie et emprise publique ou privée :
- Les plaques de béton moulé ajourées ou non.
- Les parpaings apparents.
- Les palplanches.
- Les grillages non doublés d’une haie.

La hauteur maximale est fixée @ 1,80m (mur bahut 1 m maxi)..........

f. Sur les limites séparatives :
- Les plaques de béton moulé ajourées ou non.
- Les parpaings apparents.
- Les palplanches.
- Les grillages non doublés d’'une haie.

En bordure des voies et emprises publiques ou privées, les clétures ne pourront excéder 1,80 m de hauteur. Les murs
bahuts seront limités a 1 m de hauteur et éventuellement complétés par des matériaux ajourés, 'ensemble devant étre
inférieur ou égal a 1,80 m.

Les opérations autorisées dans le cadre d’'un schéma d'organisation et les réglements particuliers qui les accompagnent
doivent définir les types de cl6tures admises.

En secteurs 1AUi et 1AUic :
Les clétures sont facultatives.
En cas de réalisation :
Les clotures doivent étre constituées de grillage simple sur poteaux métalliques ou en bois dont la hauteur maximale ne
devra pas excéder 2 m doublée de haies végétales, sauf nécessité liée au caractére de I'établissement, qui devra étre

justifiée au préalable lors du dép6t de la déclaration préalable ou du permis de construire.

Dans les opérations d'aménagement d’ensemble & usage d'activités, les réglements particuliers qui les accompagnent
doivent définir les types de clbtures admises.

Il est recommandé d'utiliser des espéces non allergisantes ou réputées peu allergisantes pour la réalisation des haies ou
des massifs.

Plan Local d'Urbanisme B Réglement écrit @ G2C Territoires 57
Ce document est protégé suivant les termes de I'option A prévue a l'article 25 du CCAG Pl du 16/10/2009



Commune de Muzillac B Département du Morbihan

En secteurs 1AU¢ :
Les clotures sont facultatives.

Les clétures éventuelles doivent étre constituées de grillage simple sur poteaux métalliques ou en bois dont la hauteur
maximale ne devra pas excéder 2 m doublée de haies végétales, sauf nécessité impérative liée au caractére de
I'établissement.

En cas de réalisation :

Les clotures doivent étre constituées de grillage simple sur poteaux métalliques ou en bois dont la hauteur maximale ne
devra pas excéder 2 m doublée de haies végétales, sauf nécessité impérative liée au caractére de I'établissement.

Dans les opérations d'aménagement d’ensemble a usage de sports et de loisirs, les réglements particuliers qui les
accompagnent doivent définir les types de clotures admises.

Il est recommandé d’utiliser des espéces non allergisantes ou réputées peu allergisantes pour la réalisation des haies ou

des massifs.

ARTICLE1AU 12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Pour les secteurs 1AUa, et 1AUL :

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L’annexe du présent réglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).
Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain concerné par le projet.

En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra :

o soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 200 m situé en zone U ou AU, et en respectant les
conditions de desserte ci-dessus énoncées. Le terrain doit étre desservi par un seul accés sur la voie publique
ou plusieurs acces distants de moins de 50 m au moins les uns des autres.

o soit justifier d’'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de l'acquisition de
places dans un parc privé.

A défaut, il sera fait application des dispositions du code de I'urbanisme.
En secteurs 1AUi et 1AUic :

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les autres véhicules, les surfaces au sol des aires de stationnement ne devront pas dépasser 75% de la surface de
plancher des constructions commerciales, conformément a l'article L 111-6-1 du code de I'urbanisme.
Certains types d’'aménagement seront comptabilisés différemment :

- Les places de parking non imperméabilisées comptent pour la moitié de leur surface

- Les espaces paysagers en pleine-terre et les surfaces réservées a I'auto-partage ou a l'alimentation des
véhicules électriques sont déduits de I'emprise au sol plafonnée.

La mutualisation des espaces de stationnement est encouragée.
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ARTICLE1AU 13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les terrains classés aux documents graphiques du présent P.L.U. comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a
créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du code de l'urbanisme.

Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouvertes au public doivent étre paysagées et intégrées dans
un projet urbain.

Les opérations comportant plus de 5 logements doivent obligatoirement comporter des espaces communs, & disposition
de I'ensemble des co-lotis, (hors voirie et stationnement (exemple : aires de jeux, plantations, cheminements pour
piétons...) représentant 10% de la superficie intéressée par 'opération.

Dans toute opération d’aménagement d'ensemble (collectifs, lotissements soumis a permis d’aménager, ZAC, permis
groupé), les espaces paysagers communs doivent constituer un élément structurant de la composition urbaine de
I'ensemble de I'opération.
Ils devront :

+  étre groupés afin de constituer un lieu convivial participant a la qualité de vie des résidents
et pourront :

+  étre constitutifs d’'un maillage de liaisons douces,

* intégrer les aménagements liés a la régulation des eaux pluviales a condition que ceux-ci soient

réalisés sous forme de noue paysagére et accessible.

Les espaces verts identifiés dans I'orientation d’'aménagement et de programmation devront conserver leur vocation.
Les espaces boisés classés inclus dans le secteur peuvent étre pris en compte au titre de ces espaces communs.
En secteurs 1AUi et 1AUic :

Les terrains classés aux documents graphiques du présent P.L.U. comme espaces boisés & conserver, a protéger ou a
créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du code de I'urbanisme.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les marges d'isolement, notamment par rapport aux voies et par rapport aux autres zones, doivent étre paysagées. Le
paysagement des marges de recul est a adapter en fonction du secteur :

- pour la zone d'activités Espace Littoral, dans I'espace interstitiel généré par la marge de recul de 35 m sera
réalisé un enherbement de type prairie fleurie complété par la plantation de bosquets constitués d’arbres et
d’'arbustes en mélange. Le choix des essences s'inspirera des essences traditionnelles observées dans le
bocage environnant pour favoriser l'intégration du parc d’activités dans le paysage.

- pour la zone d’activités d’Hinzal, dans I'espace interstitiel généré par la marge de recul de 45 m sera réalisé un
enherbement de type prairie fleurie. Le choix du mélange s'inspirera des essences présentes dans
I'environnement existant.

- Pour la zone d’activités de la Clé des Champs, dans I'espace interstitiel généré par la marge de recul de 45 m
sera réalisé un enherbement de type prairie fleurie complété par la plantation de bosquets constitués d'arbres et
d’arbustes en mélange. Le choix des essences s'inspirera des essences traditionnelles observées dans le
bocage environnant pour favoriser l'intégration du parc d’activités dans le paysage.

En secteurs 1AU¢:

Les terrains classés aux documents graphiques du présent P.L.U. comme espaces boisés & conserver, a protéger ou a
créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du code de I'urbanisme.
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Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouvertes au public doivent étre paysagées et intégrées dans
un projet urbain.

Les espaces verts identifiés dans I'orientation d’'aménagement et de programmation devront conserver leur vocation.
Les espaces boisés classés inclus dans le secteur peuvent étre pris en compte au titre de ces espaces communs.

Les marges d'isolement, notamment par rapport aux voies et par rapport aux autres zones, doivent étre paysagées. Le
paysagement des marges de recul est a adapter en fonction du secteur :

- - pour la zone de sports et de loisirs du Parc, dans I'espace interstitiel généré par la marge de recul de 35 m
sera réalisé un enherbement de type prairie fleurie. Le choix du mélange s'inspirera des essences présentes
dans l'environnement existant pour favoriser l'intégration de I'espace de sports et de loisirs du Parc dans le
paysage.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14
COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

ARTICLE 1AU 15
OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les espaces de stationnement devront s'intégrer dans I'environnement. 25% des espaces de stationnement seront
composés de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables (sols ou surfaces perméables, en pleine terre
végétalisées, toitures et terrasses ou murs et fagades végétalisés, efc.)

La prise en compte de I'exposition du terrain par rapport au soleil et aux vents dominants est recommandée afin d'utiliser
au mieux des ressources naturelles (utilisation des apports solaires passifs, évitement des masques et ombres portées,
etc.).

La recherche de la performance énergétique est recommandée afin de maitriser les besoins énergétiques (chauffage,
éclairage, climatisation, etc.) et de renforcer I'efficacité énergétique des constructions.

L'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des constructions
(chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...) est recommandée.

Le choix de matériaux durables et de procédés constructifs a faible dépense énergétique pour la construction est
recommandeé.

ARTICLE 1AU 16
OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d'aménagement d'ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement des constructions
en ce qui concerne la pose d’équipements haut débit et trés haut débit (fourreaux et chambre mutualisée en limite du
Domaine Public) et devra étre réalisée en souterrain, a la charge du maitre d’ouvrage, conformément aux dispositions de
I'article L 332.15 du code de 'urbanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu'en limite de voie publique en prévision d’une
desserte future.
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PARTIE 4 :

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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SECTEUR A : DISPOSITIONS APPLICABLES

CARACTERE ET VOCATION DU SECTEUR

La zone A correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Si la zone est concernée par le risque de submersion marine, se référer au point 16 des dispositions générales.
Elle comprend les secteurs :

o Aa délimitant les parties du territoire affectées aux activités des exploitations agricoles ou extractives. Toute
construction et installation non nécessaires a la vocation de la zone y sont interdites & I'exception des cas
expressément prévus a l'article A2,

e Ad correspondant a la zone complémentaire du périmétre de protection rapproché de la prise d’eau de I'Etang
de Pen Mur et délimitant les parties du territoire affectées aux activités agricoles et sylvicoles ou est interdite
limplantation de tout nouvel élevage comportant ou non des batiments.

o Azh délimitant les zones humides en application des dispositions du schéma directeur d'aménagement et de
gestion des eaux (SDAGE Loire-Bretagne) ou du schéma d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE
Vilaine).

e Ac correspondant a la coupure d’urbanisation au titre de la loi littoral et identifiée par le SCoT Arc Sud Bretagne
sur le secteur de Coétsurho, ou toute nouvelle construction y est interdite.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

o ENSECTEUR Aa a I'exclusion des cas expressément prévus a l'article A2 :
Toute construction ou installation non nécessaire a I'exploitation agricole ou du sous-sol.
Cette interdiction ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics, dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére
dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

Toute construction, installation, extension ou changement de destination de construction existante dans la bande des 100
m par rapport a la limite haute du rivage (hors espace urbanisé).

Cette interdiction ne s’applique pas aux constructions ou installations nécessaires a des services publics ou intérét
collectif ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de l'eau (article L 146-4-lll du code de
I'urbanisme).

e ENSECTEUR Ad:

Les constructions & usage d’habitation sauf celles visées a I'article A2.

Les installations et constructions sauf celles visées a I'article A2
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La création de plans d’eau, mares, étangs a I'exception de ceux qui pourraient étre mis en place dans le but d’améliorer
la qualité des eaux.

L'ouverture ou I'extension de carriéres ou de mines.
L'implantation d’éoliennes.

e ENSECTEUR Azh:
Toute construction, installation ou extension de construction existante ou aménagements a I'exception des cas
expressément prévus a l'article A2 ;
Tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a l'intégrité de la zone humide notamment : comblement,
affouillement, exhaussement, dépots divers, création de plan d'eau, sauf s'ils répondent strictement aux aménagements
autorisés a l'article A2.

e ENSECTEUR Ac:
Toute nouvelle construction ou installation

ARTICLE A2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les communes littorales, les constructions ou installations nécessaires aux activités agricoles ou forestiéres qui sont
incompatibles avec le voisinage des zones habitées, peuvent étre autorisées sous les conditions suivantes :

e étre en dehors des espaces proches du rivage ;

e avec 'accord du Préfet aprés avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites (qui
peut étre refusé si les constructions ou installations sont de nature a porter atteinte a I'environnement ou aux
paysages).

e ENSECTEUR Aa:

L'édification des constructions a usage de logement de fonction strictement liées et nécessaires au fonctionnement des
exploitations agricoles (surveillance permanente et rapprochée justifiée) sous réserve :

o qu'il n’existe pas déja un logement intégré a I'exploitation
e et que limplantation de la construction se fasse :

- prioritairement, a plus de 100 m des batiments d’exploitation, et & une distance n'excédant pas
cinquante metres (50 m) d’'un ensemble bati habité ou d’'une zone constructible & usage d’habitat située
dans le voisinage proche du ou des batiments principaux de I'exploitation,

- en cas d'impossibilité, a une distance n'excédant pas cinquante métres (50 m) de I'un des béatiments
composant le corps principal de I'exploitation (une adaptation mineure pourra étre acceptée pour des

motifs topographiques ou sanitaires).

L'implantation de la construction ne devra, en aucun cas, favoriser la dispersion de I'urbanisation et apporter pour des
tiers une géne pour le développement d'activités protégées par la zone.
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En cas de transfert ou de création d'un corps d’exploitation agricole, la création d'un éventuel logement de fonction ne
pourra étre acceptée qu’apres la réalisation des batiments d’exploitation.

Une dérogation a la construction d'un logement supplémentaire pourra étre admise si la nécessité de logement de
fonction est clairement démontrée par la nécessité d’'une surveillance permanente et rapprochée au fonctionnement de
son exploitation agricole aux mémes conditions d'implantation que celles citées ci-dessus.

Le local de permanence nécessaire a la présence journaliére de I'exploitant sur son principal lieu d’activité sous réserve
qu'il soit incorporé ou en extension d’un des batiments faisant partie du corps principal et que la surface de plancher ne
dépasse pas trente cinq métres carrés (35 m?). Ce local de permanence ne peut en aucun cas étre un logement de
fonction.

Les installations et changements de destination de batiments d'intérét architectural ou patrimonial existants identifiés au
document graphique du réglement nécessaires a des fins de diversification des activités d’'une exploitation agricole, sous
réserve que ces activités de diversification soient strictement liées a I'accueil touristique en milieu rural (camping a la
ferme, aires naturelles de camping, gites ruraux, chambres d’hétes...) et restent accessoires par rapport aux activités
agricoles de I'exploitation, qu’elles respectent les régles de réciprocité rappelées a l'article L.111-3 du code rural, qu’elles
ne favorisent pas la dispersion de I'urbanisation et que les aménagements liés et nécessaires a ces activités de
diversification soient intégrés a leur environnement.

La réalisation d’abris simples pour animaux sous réserve qu'ils présentent un aspect fonctionnel en rapport avec leur
destination, qu'ils soient réalisés en construction légére sans fondation, d’'une surface limitée a 20 m? d’emprise au sol et
qu'ils soient intégrés a leur environnement.

L'ouverture et I'extension de carriéres et de mines ainsi que les installations annexes nécessaires et directement liées
aux besoins des chantiers de mines et des exploitations de carriéres.

L'implantation d’éoliennes et des installations et équipements nécessaires a leur exploitation sous réserve de leurs
réglementations spécifiques.

La restauration d’'un batiment dont il existe I'essentiel des murs porteurs, lorsque son intérét architectural ou patrimonial
en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques du batiment sans création de logement
nouveau.

Les possibilités, décrites ci-dessus ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de
maintenir en raison de leur situation, de leur nature ou de leur état de dégradation et des contraintes nouvelles qu'elles
apporteraient aux activités principales de la zone.

En raison de leur intérét architectural ou patrimonial et sous réserve du respect des régles de réciprocité rappelées a
larticle L 111-3 du code rural, le changement de destination des batiments agricoles spécifiquement identifiés aux
documents graphiques du réglement.

L’extension mesurée des constructions a usage d’habitation existantes, dans la limite de 30 % par rapport a 'emprise au
sol du ou des batiments existants a la date d’approbation du premier PLU et sans pouvoir dépasser 50 m? d’emprise au
sol sur 'ensemble de I'llot de propriété. Ces seuils sont applicables quel que soit le nombre de batiments, sans élévation
et sous réserve que cette extension se fasse en harmonie avec la construction d’origine, en continuité du volume existant
et sans création de logement nouveau et dans le respect des régles de réciprocité rappelées a l'article L 111-3 du code
rural. (Voir projet de loi d’avenir pour I'agriculture qui assouplit la loi Alur).

A Tintérieur des limites ci-dessus indiquées, et sans pouvoir étre cumulées, les dépendances (abris de jardin, garages...)
peuvent étre autorisées aux deux conditions suivantes :

o d'une part, 'emprise totale au sol (extension + dépendances) reste inférieure ou égale a la surface limite
indiquée ci-dessus,

Plan Local d'Urbanisme B Réglement écrit @ G2C Territoires 64
Ce document est protégé suivant les termes de I'option A prévue a l'article 25 du CCAG Pl du 16/10/2009



Commune de Muzillac B Département du Morbihan

e dautre part, elles doivent étre édifiées sur le méme flot de propriété que la construction principale avec le souci
d’éviter la dispersion des constructions et a une distance n’excédant pas 10 m de la construction principale, sous
condition d’'une bonne intégration tant paysageére qu’a I'environnement bati existant.

e ENSECTEURS Ad :

L'extension, dans le cadre d’'une mise aux normes, des constructions existantes destinées a I'élevage ou I'engraissement
d'animaux et visées par la réglementation en vigueur.

Les installations et constructions liées a la pérennité des siéges d’exploitation déja existants, sous réserve d'étre
implantés a moins de 50 m de I'un des batiments composant le corps principal de I'exploitation (une adaptation mineure
pourra étre acceptée pour des motifs topographiques ou sanitaires), et d'une bonne insertion dans le paysage.

Les infrastructures d'intérét général nécessaires a 'aménagement du territoire sous réserve d’en assurer une bonne
insertion dans I'environnement.

Les affouillements et exhaussements liés a I'activité de la zone.

Les constructions, installations, équipements d’intérét collectif et ouvrages spécifiques qui ont pour objet la satisfaction de
besoins d'intérét général sous réserve d’une bonne intégration dans le site et lorsqu’elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

En raison de leur intérét architectural ou patrimonial et sous réserve du respect des régles de réciprocité rappelées a
larticle L 111-3 du code rural, le changement de destination des béatiments agricoles spécifiquement identifiés aux
documents graphiques du réglement.

o ENSECTEUR Azh:

Les installations et ouvrages strictement nécessaires :
e ala défense nationale,
e alasécurité civile,
lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative,

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique ou d'intérét collectif lorsque leur
localisation répond a une nécessité technique impérative a démontrer,

Les aménagements légers suivants & condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux et que les aménagements mentionnés aux a et b ci-apres soient congus de maniére a permettre
un retour du site a I'état naturel :
a. lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers
destinés a I'accueil ou a l'information du public, les postes d'observation de la faune,

b. les mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou milieux humides sous réserve de nécessité
technique et de mise en ceuvre adaptée a I'état des lieux.
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SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3
VOIRIE ET ACCES

|- VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.

Est interdite I'ouverture de toute voie privée non directement liée et nécessaire aux occupations ou utilisations du sol
autorisées dans la zone.

Il - ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit directement, soit par l'intermédiaire
d'un droit de passage acquis sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 modifié du Code
Civil.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon & assurer
une bonne visibilité.

Aucune opération nouvelle ne peut :
e prendre accés sur les déviations d'agglomérations, routes express et itinéraires importants énumérés ci-apres,
sauf seulement par un carrefour aménagé avec 'accord du gestionnaire de ['itinéraire :
- RN165
- RD20
- RD5

e emprunter les pistes cyclables, les sentiers piétons, et de marchepied dont c'est le seul usage.

Le long des autres voies publiques, pour des raisons de fluidité et de sécurité du trafic, les débouchés directs doivent étre
limités a un seul par propriété au plus.

Pour les exploitations agricoles, un deuxiéme débouché pourra étre admis pour des raisons techniques ou de sécurité.

Lorsque le terrain, sur lequel l'opération est envisagée, est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

L'acces des équipements exceptionnels liés a la route (garages, stations-services, ...) est soumis uniquement a la
réglementation spécifique les concernant.

ARTICLE A4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - ALIMENTATION EN EAU

Toute construction a usage d'habitation, tout établissement ou installation qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public
d’adduction d’eau.
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Lorsque l'alimentation en eau d’'un immeuble ou une installation ne peut s’effectuer par branchement sur le réseau public
de distribution d’eau potable, elle peut étre réalisée par des captages, forages ou puits particuliers, mais la distribution
doit s’effectuer par des canalisations.

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d'alimentation en eau potable non directement liés et nécessaires
aux activités, constructions ou installations autorisées dans la zone.

Il - ELECTRICITE — TELEPHONE

Sont interdits tous travaux de branchement aux réseaux d'électricité et de téléphone, non destinés a desservir une
installation existante ou autorisée dans la zone.

Les branchements au réseau électrique basse tension, téléphonique des constructions et installations autorisées devront
étre réalisés en souterrain & la charge du maitre d’ouvrage, sauf en cas d'impossibilité technique.

Il - ASSAINISSEMENT

Sous réserve des dispositions de la Iégislation relative aux installations classées, toute construction ou installation
nouvelle autre qu'agricole doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes
raccordées au réseau public d'assainissement.

En l'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d'assainissement conformes aux normes fixées par la
réglementation en vigueur (Réglement Sanitaire Départemental) sont admises. Le systéme d’assainissement doit étre
adapté a la pédologie, a la topographie et a I'hydrologie du sol.

ARTICLE A5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE A6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles ou installations doivent étre implantées au-dela des marges de recul figurant aux documents
graphiques du présent P.L.U.

Le long des voies du domaine public trés fréquentées (ou appelées a le devenir) les constructions nouvelles doivent
respecter la marge de recul minimale dont la largeur par rapport a I'axe de la voie est définie au plan (dans le cas des
voies a chaussées séparées, cette marge se mesure par rapport a 'axe de la chaussée la plus proche de la construction
projetée.

Désignation des voies Constructions Autres constructions
usage d’habitation
RN165 100 m 100 m
RD5 35m 35m
RD20 75m 75m

Dans ces marges de recul, pourront étre autorisées I'aménagement, la reconstruction ou I'extension des batiments
existants ainsi que la construction des annexes visés en A2.

Le long des autres voies, les constructions a usage agricole doivent étre implantées a au moins 5 m de la limite d’emprise
des voies et emprise publique.

Plan Local d'Urbanisme B Réglement écrit @ G2C Territoires 67
Ce document est protégé suivant les termes de I'option A prévue a l'article 25 du CCAG Pl du 16/10/2009




Commune de Muzillac B Département du Morbihan

Le long des autres voies, les autres constructions admises dans la zone doivent étre implantées a au moins 5 m de la
limite d'emprise des voies.

Le long des autres voies, la distance d'implantation des éoliennes sera telle que I'extrémité des pales ne devra pas
empiéter sur la limite d’emprise de la voirie.

Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir
en raison de leur état de dégradation ou des dangers résultant de leur implantation par rapport au tracé de litinéraire
routier (visibilité notamment).

A proximité des cours d'eau, des sources, des puits, ... les installations d'élevage doivent respecter les marges
d'isolement prévues dans la réglementation en vigueur ou le réglement des installations classées qui leur est applicable.

L'implantation des équipements exceptionnels liés a la route (stations-services, garages, ...) est soumise uniquement a la
réglementation spécifique la concernant.

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres pour les ouvrages techniques ou exceptionnels visés a I'article 8 du titre | du
présent document.

Dans les secteurs identifiés au titre du L.123-1-5-111-2éme sur les documents graphiques du présent PLU, I'implantation de
la construction ou de l'installation en limite de 'emprise des voies ou dans le prolongement des constructions existantes
peut étre imposée.

ARTICLE A7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions renfermant des animaux vivants (établissements d'élevage ou d'engraissement) et les fosses a l'air
libre doivent respecter une marge d'isolement par rapport aux limites des zones U, AU, N/. Cette marge d'isolement est
déterminée en fonction de la nature et de l'importance des établissements et de leurs nuisances, et doit étre au moins
égale aux distances imposées par la réglementation spécifique (sauf dérogation préfectorale) qui lui est applicable
(établissements classés pour la protection de I'environnement ou réglementation en vigueur).

La réutilisation de batiments d'élevage existants, lorsqu'elle se justifie par des impératifs fonctionnels, pourra étre admise
a une distance moindre ainsi que leur extension a condition que celle-ci ne s'effectue pas en direction des limites de

zones U, AU, N/ et proches.

Les autres constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées a une distance de
ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée a I'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Dans les secteurs identifiés au titre du L.123-1-5-I11-2éme sur les documents graphiques du présent PLU, I'implantation de
la construction ou de linstallation en limite séparative ou dans le prolongement des constructions existantes peut étre
imposée.

ARTICLE A8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les annexes a I'habitation devront se situer dans un périmétre de 10 m maximum autour de la construction principale.

ARTICLE A9
EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de d’'emprise maximale au sol pour les constructions et installations autorisées sous réserve du respect
des autres régles de la section Il du présent chapitre.
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ARTICLEA10
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

e ENSECTEUR Aa, pour les constructions a usage d'habitation (logements de fonction) :

La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit :
e 6 mal'égout de toiture ou a l'acrotére,
¢ 10 m au faitage ou au point le plus haut de la toiture.

Toutefois, ces constructions peuvent atteindre la hauteur au point le plus haut, au faitage ou a l'acrotére de la
construction qu'elles viendraient jouxter, sans toutefois 'excéder.

La hauteur des constructions devra étre établie en fonction des hauteurs et des volumes des constructions traditionnelles
avoisinantes, afin de maintenir 'unité architecturale des ensembles existants.

Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne devra pas étre situé a plus de 0,50 m, au-dessus du niveau moyen du terrain
naturel (avant terrassements) sous I'emprise de la construction projetée.
La hauteur des batiments a usage utilitaire pour les activités autorisées dans la zone n'est pas limitée.

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure ou inférieure a
celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs ou au faitage avec celles des
constructions voisines.

ARTICLE A11
ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation ou d'utilisation du sol
autorisés peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve de l'observation des prescriptions spéciales si les
constructions ou les aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leur dimensions ou leur aspect extérieur
sont de nature a porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

e  ASPECT DES CONSTRUCTIONS :
o ENSECTEUR Aa pour les constructions & usage d'habitation (logements de fonction) :

Les constructions doivent s'intégrer & I'environnement afin de maintenir une unité architecturale et paysagére d'ensemble.
L'aspect extérieur des constructions devra s’harmoniser avec la typologie traditionnelle afin de maintenir une unité
architecturale d’ensemble.

e CLOTURES:

Les clotures peuvent étre constituées de talus existants, haies végétales d’essences locales et murets traditionnels qu'il
convient de maintenir et d’entretenir.

Les clétures doivent tenir compte des typologies fonctionnelles préexistantes et s’harmoniser avec le bati et
I'environnement végetal.

Sont interdites les clétures en parpaings ou briques laissés apparents et en plaques de béton.

II'est recommandé d'utiliser des espéces non allergisantes ou réputées peu allergisantes pour la réalisation des haies ou
des massifs.
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o ELEMENTS DE PAYSAGE :

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié au titre du L.123-1-5-111-2° du
code de l'urbanisme, par le présent P.L.U. doivent faire I'objet d’une autorisation préalable dans les conditions prévues au
code de l'urbanisme.

ARTICLE A12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

L'annexe du présent réglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans I'environnement
immédiat.

ARTICLE A13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans les espaces délimités aux documents graphiques du présent P.L.U. comme espaces boisés classés en application
des articles L130-1 et suivants du code de l'urbanisme, sont interdits :

e |es défrichements,

o toute coupe et tout abattage d'arbres qui serait de nature a porter atteinte a la protection, voire a la conservation
du boisement.

Des plantations d’essences locales variées seront réalisées en accompagnement :
o des installations et batiments agricoles,

e des dépdts et autres installations pouvant provoquer des nuisances.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A14
COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

ARTICLE A15
OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE A16
OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d'aménagement d’ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement des constructions
en ce qui concerne la pose d’équipements haut débit et trés haut débit (fourreaux et chambre mutualisée en limite du
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Domaine public) et devra étre réalisée en souterrain, a la charge du maitre d’ouvrage, conformément aux dispositions de
larticle L.332-15 du code de I'urbanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu’en limite de voie publique en prévision d’une
desserte future.
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PARTIE S :

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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SECTEUR N : DISPOSITIONS APPLICABLES

CARACTERE ET VOCATION DU SECTEUR

La zone N correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison, soit de la qualité des sites,
milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de I'existence d'exploitations forestiéres, soit de leur caractére d’espace naturel.

Si la zone est concernée par le risque de submersion marine, se référer au point 16 des dispositions générales.

Elle comprend les secteurs :

e Nadélimitant les parties du territoire affectées a la protection stricte des sites, milieux et espaces naturels et des paysages.

o Nb délimitant les parties du territoire affectées au stationnement des gens du voyage.

e N/ délimitant les parties du territoire affectées aux activités légeres sportives et de loisirs et d’hébergement de plein air.

e Nds délimitant les espaces terrestres et marins (Maritime), sites et paysages remarquables ou caractéristiques du
patrimoine naturel et culturel du littoral et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques ou présentant un
intérét écologique (article L 146-6 et R 146-1 du code de ['urbanisme).

e Ndsm délimitant la partie maritime de la commune de Muzillac correspondant au lit de 'estuaire de la Vilaine.

e Ndszh délimitant les espaces terrestres et marins (Maritime), sites et paysages remarquables ou caractéristiques du
patrimoine naturel et culturel du littoral et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques ou présentant un
intérét écologique (article L 146-6 et R 146-1 du code de I'urbanisme) qui font I'objet d'une identification en tant que zones

humides au titre du SDAGE

e Nzh délimitant les zones humides en application des dispositions du schéma directeur d'aménagement et de gestion des
eaux (SDAGE Loire-Bretagne) ou du schéma d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE Vilaine).

o Nc délimitant les parties du territoire affectées a I'accueil des activités d’hétellerie de plein-air

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

e ENTOUS SECTEURS :
Dans la bande des 100 métres par rapport & la limite haute du rivage, toute construction, extension de construction existante,
installation, ou changement de destination, & l'exception des batiments nécessaires a des services publics ou a des activités
économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau et notamment aux ouvrages de raccordement aux réseaux publics de transport
ou de distribution d'électricité des installations marines utilisant les énergies renouvelables.
Toute installation de stockage de déchets inertes (ISDND).

e ENSECTEURNa:

Toute construction, a usage d'habitation ou non, méme ne comportant pas de fondations, tout lotissement, tout comblement,
affouillement, exhaussement de terrain, tout aménagement autres que ceux visés a l'article Na2.

Toute extension ou changement de destination des constructions existantes sauf cas prévus a l'article Na 2.
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Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris l'ouverture ou I'extension de terrains aménagés pour le
camping ou le stationnement de caravanes, ainsi que les aires naturelles de camping et les parcs résidentiels de loisirs.

L'implantation de résidences mobiles de loisirs et d'habitations |égéres de loisirs, groupées ou isolées.

Le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments et remises ou est implantée la construction
constituant la résidence de I'utilisateur.

L'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines.
La construction d'éoliennes, d'antennes sur pylénes ou de champs photovoltaiques.
e ENSECTEURN/:

Toute construction, & usage d'habitation ou non, méme ne comportant pas de fondations, tout lotissement, tout comblement,
affouillement, exhaussement de terrain, tout aménagement autres que ceux visés a l'article N./2.

Toute extension ou changement de destination des constructions existantes sauf cas prévus a l'article N./2.
L'implantation de résidences mobiles de loisirs et d'habitations Iégéres de loisirs, groupées ou isolées.
L’ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs.
Le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée en dehors des terrains de campings et de caravanage diment autorisés.
L'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines.
La construction d'éoliennes, d'antennes sur pylénes ou de champs photovoltaiques.
o ENSECTEURNds:
Toutes constructions, installations ou travaux divers a l'exception des cas expressément prévus a l'article Nds2,

Tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a la vocation de la zone, notamment :

- comblement, affouillement, exhaussement, dépdts divers,

création de plans d'eau,

défrichement de landes,

destruction des talus boisés et/ou de murets traditionnels,

- drainage, remblaiement ou comblement de zones humides,
sauf, s'ils répondent strictement aux aménagements autorisés a l'article Nds2.
Ainsi que :

- la construction d'éoliennes, de pylones, de supports d'antennes, d’antennes et de réseaux aériens, champs
photovoltaiques...

- I'aménagement de tennis, piscines, golfs...

- les clétures (méme a usage agricole ou forestier) non conformes aux prescriptions édictées a l'article Nds11.
Toute extension ou changement de destination des constructions existantes sauf dans les cas prévus a l'article Nds2.
Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit et quelle qu'en soit la durée.

L'implantation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations Iégéres de loisirs, isolées ou groupées.
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e ENSECTEURNbD et Nc:
Toute construction, installation ou travaux divers autres que ceux prévus a l'article N2.
o  ENSECTEUR Nzh et Ndszh :

Toute construction, installation ou extension de construction existante ou aménagements a I'exception des cas expressément prévus
a l'article N2.

Tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a I'intégrité de la zone humide notamment : comblement, affouillement,
exhaussement, dépdts divers, création de plans d’eau, sauf s'ils répondent strictement aux aménagements autorisés a I'article N2.

. EN SECTEUR Ndsm :

Toute construction, installation ou extension de construction existante ou aménagements a I'exception des cas expressément prévus
alarticle N2.

ARTICLE N2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

e ENSECTEURNa:

Sous réserve d’une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement liées et nécessaires a la sécurité, a la
gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces (tels qu'abris pour arréts de transports collectifs, réalisation de sentiers piétons,
postes de secours et de surveillance des plages, aires naturelles de stationnement, installations sanitaires....), certains ouvrages
techniques (transformateurs, postes de refoulement, supports de transport d'énergie....) nécessaires au fonctionnement des réseaux
d'utilité publique ainsi que la réalisation d'infrastructures routiéres, travaux et ouvrages connexes d'intérét public si nécessité
technique impérative.

La recherche miniére, en raison de l'intérét économique présenté par les mines et reconnu par le [égislateur.
Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere.

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics, dés lors qu’elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu’elles
ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les possibilités décrites ci-aprés ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de
maintenir ou d’agrandir en raison de leur situation, de leur nature, de leur aspect ou de leur état de dégradation :

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans, sous réserve que la construction d'origine ait
été édifiée régulierement, y compris dans la bande des 100 metres par rapport au rivage.

Le changement de destination d’'un batiment en vue d’'autoriser des occupations ou utilisations non directement liées a la destination
de lazone :

e si le batiment justifie d’'un intérét architectural, historique ou patrimonial reconnu et sous réserve d’'une parfaite
intégration et mise en valeur du batiment,

e ou sile batiment s'insére dans un environnement bati existant et si, de par sa situation, il n'est pas de nature a porter
atteinte au caractere des constructions voisines.

L'extension mesurée des constructions & usage d’habitation existantes dans la zone , dans la limite de 30 % par rapport a I'emprise
au sol du ou des batiments existants a la date d’approbation du premier PLU et sans pouvoir dépasser 50 m? d'emprise au sol sur
I'ensemble de I'Mlot de propriété. Ces seuils sont applicables quel que soit le nombre de batiments, sans élévation du batiment
principal et sous réserve que cette extension se fasse en harmonie avec la construction d'origine, en continuité du volume existant et
sans création de logement nouveau.
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A Tintérieur des limites ci-dessus indiquées et sans pouvoir étre cumulées, les dépendances (abris de jardin, garages...) peuvent étre
autorisées aux deux conditions suivantes :

e dune part, I'emprise totale au sol (extension + dépendances) reste inférieure ou égale a la surface limite indiquée ci-
dessus,

e d'autre part, elles doivent étre édifiées sur le méme flot de propriété que la construction principale avec le souci d’éviter la
dispersion des constructions et a une distance n’excédant pas 10 m de la construction principale, sous condition d'une
bonne intégration tant paysagére qu’a I'environnement béti existant.

e ENSECTEURND:
L’extension des constructions et installations liées a I'accueil des gens du voyage.
e ENSECTEURNC:

L'extension et la mise aux normes des batiments sanitaires existants

Le stationnement de caravanes, et résidences mobiles de loisirs

Les annexes (garages, piscines...) sous réserve d’étre implanté dans un rayon de 20 métres autour des batiments d’'accueil
Les aires de jeux et les aires naturelles de stationnement

e ENSECTEURN{:
L'édification de constructions et installations directement liées et nécessaires aux activités sportives de plein air,
Les aires de jeux, de sports et de loisirs ouvertes au public et les aires naturelles de stationnement,

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans sous réserve que la construction d'origine ait
été édifiée réguliérement.

L'édification de constructions ou installations liées a I'exploitation d’'un centre équestre (manége, boxes, sellerie...), ainsi que, en
complément, les constructions permettant d’assurer I'accueil du public (restauration — hébergement) et un local de permanence
nécessaire au fonctionnement de I'activité dans la limite de 35 m? de surface de plancher.

Les constructions et installations strictement liées et nécessaires & la sécurité, a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces
(tels qu'abris pour arréts de transports collectifs, réalisation de sentiers et chemins piétonniers, pistes cyclables, objets mobiliers,
postes de secours, aires naturelles de stationnement, installations sanitaires...), ainsi que certains ouvrages techniques
(transformateurs, postes de refoulement, supports de transport d’énergie...) nécessaires lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a
I'ouverture au public de ces espaces et milieux ainsi qu'au fonctionnement des réseaux d'utilité publique.

e  ENSECTEUR Nds, sous condition d'une bonne intégration a I'environnement tant paysagére qu'écologique :

Les constructions et installations strictement liées et nécessaires au fonctionnement des réseaux d'intérét collectif (eau,
assainissement, télécommunications...) sous réserve que leur implantation dans ce secteur réponde & une nécessité technique
impérative.

« Peuvent étre également autorisées les canalisations du réseau public de transport ou de distribution d'électricité visant a
promouvoir I'utilisation des énergies renouvelables. Les techniques utilisées pour la réalisation de ces ouvrages sont souterraines et
toujours celles de moindre impact environnemental. L'approbation des projets de construction des ouvrages, mentionnée au 1° de
larticle L 323-11 du code de I'énergie, est refusée si les canalisations sont de nature a porter atteinte a I'environnement ou aux sites
et paysages remarquables. Leur réalisation est soumise a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre
ler du code de 'environnement. »

Le changement de destination :

e Au-dela de la bande des 100 métres et dans le volume existant
Des constructions présentant un intérét architectural historique ou patrimonial, sous réserve d'une parfaite intégration et
mise en valeur du batiment et des abords,
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e Dans la bande des 100 métres
Des batiments nécessaires pour des services publics ou des activités économiques exigeant la proximité immédiate de
l'eau.

Les possibilités décrites a l'alinéa relatif au changement de destination ne sauraient étre admises dans les cas :

e de constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir ou d'agrandir en raison de leur situation, de leur nature, de leur
aspect ou de leur état de dégradation,

e de modifications des abords qui porteraient atteinte a l'intérét paysager ou écologique des lieux.

Les installations, constructions, aménagements de nouvelles routes et ouvrages strictement nécessaires : & la sécurité maritime et
aérienne, a la défense nationale, a la sécurité civile, au fonctionnement des aérodromes, au fonctionnement des services publics
portuaires autres que les ports de plaisance, lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative.

Peuvent étre implantés dans les espaces remarquables, aprés enquéte publique dans les cas prévus par les articles R.123-1 a R123-
33 du code de I'environnement, les aménagements légers définis a l'article R146-2 du code de l'urbanisme, a condition que leur
localisation, leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagére et ne
portent pas atteinte a la préservation des milieux.

En application du troisiéme alinéa de l'article L146-6 du code de I'urbanisme, peuvent étre admises apres enquéte publique :

e Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces et milieux (stabilisation des dunes, remise en état de
digues, ainsi que les opérations de défense contre la mer...) sous réserve de nécessité technique et de mise en ceuvre
adaptées a I'état des lieux.

e  ENSECTEUR Ndsm, sous condition d'une bonne intégration a I'environnement tant paysagere qu'écologique :
En application du troisieme alinéa de l'article L 146-6 du code de l'urbanisme, peuvent étre admises aprés enquéte publique :

e Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces et milieux (stabilisation des dunes, remise en état de
digues, ainsi que les opérations de défense contre la mer...) sous réserve de nécessité technique et de mise en
ceuvre adaptées a I'état des lieux.

o  ENSECTEUR Nzh et Ndszh, sous condition d'une bonne intégration a I'environnement tant paysagére qu'écologique :

Les installations et ouvrages strictement nécessaires a la défense nationale, a la sécurité civile, lorsque leur localisation répond & une
nécessité technique impérative,

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique ou d'intérét collectif lorsque leur localisation
répond a une nécessité technique impérative a démontrer,

Les aménagements légers suivants & condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte & la préservation des
milieux et que les aménagements mentionnés aux a et b ci-aprés soient congus de maniére a permettre un retour du site a I'état
naturel :

a. Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les cheminements
piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a
l'information du public, les postes d'observation de la faune,

b. Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou milieux humides sous réserve de nécessité
technique et de mise en ceuvre adaptée a I'état des lieux.
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SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N3
VOIRIE ET ACCES

I - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie
et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de largeur.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques le permettent, sous réserve de l'avis favorable des services
compétents.

Est interdire 'ouverture de toute voie privée non directement liée et nécessaire aux occupations ou utilisations du sol autorisées dans
la zone.

Il - AcCES

Pour étre constructible, un terrain soit avoir acceés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un
passage acquis sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par 'application de I'article 682 modifié du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Aucune opération nouvelle ne peut :

e prendre acces le long des déviations d’agglomération, routes express et itinéraires importants énumérés ci-apres, sauf
seulement par un carrefour aménagé avec I'accord du gestionnaire de ['itinéraire :
- RN165
- RD5
- RD20

e emprunter les pistes cyclables, les sentiers piétons, chemins de halage et de marche pied dont c’est le seul usage.

Le long des autres voies publiques, pour des raisons de fluidité et de sécurité du trafic, les débouchés directs doivent étre limités & un
seul par propriété au plus.

Lorsque le terrain sur lequel I'opération est envisagée, est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

L'accés des équipements exceptionnels liés & la route (garages, stations-services, ...) est soumis uniquement a la réglementation
spécifique les concernant.

ARTICLE N4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - ALIMENTATION EN EAU

Toute construction a usage d’habitation, tout établissement ou installation qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d’adduction d’eau.

Lorsque l'alimentation en eau d’'un immeuble ou une installation ne peut s'effectuer par branchement sur le réseau public de
distribution d’eau potable, elle peut étre réalisée par des captages, forages ou puits particuliers, mais la distribution doit s’effectuer
par des canalisations.

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d'alimentation en eau potable non directement liés et nécessaires aux
activités ou installations autorisées dans la zone.
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Il - ELECTRICITE - TELEPHONE

Sont interdits tous travaux de branchement des réseaux d'électricité et de téléphone non destinés a desservir une installation
existante ou autorisée dans la zone.

Les branchements au réseau électrique basse tension, téléphonique des constructions et installations autorisées devront étre réalisés
en souterrain a la charge du maitre d’ouvrage, sauf en cas d'impossibilité technique.

Il - ASSAINISSEMENT

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation nouvelle doit
évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public
d’assainissement.

En I'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d'assainissement, conformes aux normes fixées par la réglementation en
vigueur (Reglement Sanitaire Départemental) sont admises. Le systeme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la
topographie et a I'nydrologie du sol.

ARTICLE N5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE N6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles ou installations doivent étre implantées au-dela des marges de recul figurant aux documents graphiques
du présent P.L.U.

Le long des voies du domaine public trés fréquentées (ou appelées a le devenir), les constructions nouvelles doivent respecter la
marge de recul minimale dont la largeur par rapport a 'axe de la voie est définie au plan (dans le cas des voies a chaussées
séparées, cette marge se mesure par rapport a I'axe de la chaussée la plus proche de la construction projetée).

Désignation des voies Constructions Autres constructions
usage d’habitation
RN165 100 m 100 m
RD5 35m 35m
RD20 75m 75m

Dans ces marges de recul, pourront étre autorisés I'aménagement, la reconstruction ou I'extension des batiments existants ainsi que
la construction des annexes visés en N2

Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison
de leur état de dégradation ou des dangers résultant de leur implantation par rapport au tracé de litinéraire routier (visibilité
notamment).

Le long des autres voies, les constructions doivent étre implantées & au moins 5 m de la limite d'emprise des voies.

L'implantation des équipements exceptionnels liés & la route (station-services, garages, ...) est soumise uniquement a la
réglementation spécifique la concernant.

Il n'est pas fixé de dispositions particuliéres pour les ouvrages techniques ou exceptionnels visés a l'article 8 du titre | du présent
réglement.

Dans les secteurs identifiés au titre du L 151-19 sur les documents graphiques du présent PLU, l'implantation de la construction ou
de l'installation en limite de I'emprise des voies ou dans le prolongement des constructions existantes peut étre imposée.
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ARTICLE N7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

e  ENSECTEURS Na, Nb, Nc, Nds, Ndszh ET Nzh :

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées a une distance de ces limites au moins
égale a la moitié de leur hauteur mesurée a I'égout de toiture sans pouvoir étre inférieure a 3 metres .

e ENSECTEURN/(:

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées a une distance de ces limites au moins
égale a la moitié de leur hauteur mesurée a I'égout de toiture sans pouvoir étre inférieure a 5 metres.

Dans les secteurs identifiés au titre du L 151-19 sur les documents graphiques du présent PLU, l'implantation de la construction ou
de l'installation en limite séparative ou dans le prolongement des constructions existantes peut étre imposée.

ARTICLE N8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sur une méme propriété, les constructions non jointives doivent étre édifiées a une distance les unes des autres au moins égale a la
hauteur du batiment le plus élevé mesurée a I'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieur a 6 m.

Toutefois cette distance peut étre réduite pour les parties de constructions en vis-a-vis ne comportant pas de baies éclairant des
piéces principales.

Les annexes aux habitations devront se situer dans un périmétre de 10 m maximum autour de la construction principale

ARTICLE N9
EMPRISE AU SOL

I n'est pas fixé d’emprise maximale au sol pour les constructions et installations autorisées sous réserve du respect des autres régles
de la section Il du présent chapitre.

ARTICLE N10
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

e ENSECTEURNa:
Les « surélévations » des batiments existants sont interdites,

La hauteur des extensions autorisées ne peut excéder la hauteur au point le plus haut, au faitage ou a I'acrotere de la construction
qu'elle viendrait jouxter,

La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 4 m.
I n'est pas fixé de hauteur pour les constructions a usage d’équipement d'intérét collectif.

e ENSECTEUR Nds, Ndszh et Nzh :
Les « surélévations » des batiments existants sont interdites,

La hauteur des constructions éventuellement autorisées dans la zone devra étre limitée a ce qui est strictement nécessaire a leur
utilité et sans pouvoir dépasser 6 m au faitage ou au point le plus haut ou 3 m a 'égout de toiture ou a I'acrotére.

La hauteur des extensions autorisées ne peut excéder la hauteur au point le plus haut, au faitage ou a I'acrotére de la construction
qu'elle viendrait jouxter.

I n'est pas fixé de hauteur pour les constructions & usage d'équipement d'intérét collectif.
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o ENSECTEURNZETNb:

La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit :
e 3 malégout de toiture et a I'acrotere,
e 6 mau faitage ou au point le plus haut de la toiture.

I n'est pas fixé de hauteur pour les constructions a usage d'équipement d'intérét collectif.

ARTICLE N11
ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés peuvent
étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les
aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte
au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

e  ASPECT DES CONSTRUCTIONS :
Les constructions doivent s'intégrer a I'environnement afin de maintenir une unité architecturale et paysagére d'ensemble.

L'aspect extérieur des constructions devra s’harmoniser avec la typologie traditionnelle afin de maintenir une unité architecturale
d’ensemble.

o CLOTURES:
Les clétures ne sont pas obligatoires.

Elles peuvent étre constituées de talus existants, haies végétales d'essences locales et murets traditionnels qu'il convient de
maintenir et d'entretenir.

Les clotures doivent tenir compte des typologies fonctionnelles préexistantes et s’harmoniser avec le bati et I'environnement végétal.
Il est recommandé d'utiliser des especes non allergisantes ou réputées peu allergisantes pour la réalisation des haies ou des massifs.
o ENSECTEURNa,NbETN{:
Sont interdits les murs de ciment, parpaings bruts ou enduits, briques laissés apparents, ainsi que les plaques de béton et les lisses,
brandes ou panneaux plastiques d’une hauteur supérieure a 0,50 m.
e ENSECTEUR Nds et Nzh :

Sont autorisés uniquement les haies végétales d'essences locales, grillages simples sur poteaux en bois d'une hauteur maximale de
1,50 m au-dessus du sol naturel, murs traditionnels de pierres séches n'excédant pas 0,80 m, ganivelles sur les massifs dunaires.

e ENSECTEUR Ndszh :
Sont autorisés uniquement les haies végétales d'essences locales et murs traditionnels de pierres séches n'excédant pas 0,80 m.

o ELEMENTS DE PAYSAGE :
Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié au titre du L.123-1-5-lI-2° du code de
lurbanisme, par le présent P.L.U. doivent faire I'objet d’'une autorisation préalable dans les conditions prévues au code de
['urbanisme.
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ARTICLE N12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

L’annexe du présent réglement fixe les normes applicables (annexe n°1).
Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans I'environnement immédiat.

ARTICLE N13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans les espaces délimités aux documents graphiques du présent P.L.U. comme espaces boisés classés en application des articles
L130-1 et suivants du code de ['urbanisme, sont interdits :

e les défrichements

o toute coupe et tout abattage d'arbres qui seraient de nature a porter atteinte a la protection, voire a la conservation du
boisement.

Les installations et activités autorisées devront étre entourées par une haie de plantations d’essences locales formant écran.
e  ENSECTEUR Nds et Ndszh :

Les boisements et plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en particulier :
e e choix des essences sera conforme a la végétation locale,

e des plantations pourront étre admises si la qualité écologique et/ou paysagére du secteur ne s’en trouve pas amoindrie.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N14
COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

ARTICLE N15
OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE N16
OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d’'aménagement d’ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement des constructions en ce qui
concerne la pose d’équipements haut débit et trés haut débit (fourreaux et chambre mutualisée en limite du Domaine public) et devra
étre réalisée en souterrain, a la charge du maitre d'ouvrage, conformément aux dispositions de l'article L 332.15 du code de
l'urbanisme.

En l'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu’en limite de voie publique en prévision d’'une desserte
future.

Plan Local d'Urbanisme B Réglement écrit @ G2C Territoires 82
Ce document est protégé suivant les termes de I'option A prévue a l'article 25 du CCAG Pl du 16/10/2009



Commune de Muzillac B Département du Morbihan

ANNEXE 1 :

Relative a l'application de l'article 12 traitant de la réalisation des aires de stationnement

1 — Régles relatives aux véhicules motorisés

DESTINATION DE LA CONSTRUCTION

AIRES DE STATIONNEMENT A PREVOIR

HABITAT

e Habitat collectif

* 1 place de stationnement par tranche méme incompléte de
60 m? de surface de plancher avec au minimum une place par
logement + une place banalisée par tranche méme incomplete
de 250 m? de surface de plancher

* Pour les deux roues motorisées, 1 m? par logement réalisé

dans le batiment.

e Habitat individuel

* 2 places par logement plus une place banalisée pour 4 lots

dans le cadre d’'une opération d’'aménagement d’ensemble

e Structures d'hébergements : Foyers,
EPHAD, résidences services, habitat

communautaire

* 1 place pour 5 logements ou chambres + stationnement du

personnel a prévoir

¢ Résidences de tourisme

* 1 place par logement + 1 place banalisée pour
3 logements stationnement du personnel a prévoir
* Pour les deux roues, 1 m? par logement réalisé dans le
batiment ou sous forme d'abri dans les espaces extérieurs

communs.

* Logements locatifs avec préts aidés par
I'Etat (article L 123-1-13 du code de I'urbanisme)

e aucune place de stationnement n’est imposée,

* ou 1 place par logement au maximum (faire un choix)

ACTIVITES
¢ Artisanat-industrie- au minimum 30 % de surface plancher (il convient de compter 25 m? pour une place de
entrepbt stationnement, y compris les voies de circulation, sauf pour les places réservées au

stationnement des véhicules des personnes a mobilité réduite qui doivent étre prévues

conformément a la réglementation en vigueur)
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¢ Commerces

Surface de de0a300| de300a supérieur a 1000 m?
plancher (p) m? 1000 m?
Nombre de 0 place 1 place par commerces commerces
places de tranche de 50 | généralistes | principalement non
stationnement m? de surface | a fonction alimentaires
exigées de plancher principale
alimentaire
1 place par 20 places de
tranche de stationnement et 1
30 m2de place de
surface de stationnement par
plancher tranche compléte

de 50 m*de
surface de plancher
de construction
créée au-dela de
1000 m? de surface

de plancher

Services—bureaux—

activités tertiaire-activité

médicale et para-

médicale

e 1 place par tranche de 60 m? de surface plancher

Restaurant

* 1 place pour 10 m? de salle de restaurant

Hébergement hotelier

* 1 place pour 2 chambres

EQUIPEMENTS

* Etablissement d'enseignement du 1 degré

* 1 place par classe

« Etablissement d'enseignement du 2éme degré

* 2 places par classe

 Etablissement hospitalier et clinique

* 100 % de la surface de plancher

¢ Piscine - Patinoire

* 50 % de la surface de plancher

Stade - Terrain de sports

* 10 % de la surface du terrain

» Salle de spectacle, de réunions

* 1 place pour 5 personnes assises

* Lieu de culte

* 1 place pour 15 personnes assises

¢ Cinéma

* 1 place pour 3 fauteuils dans le respect de I'emprise

maximale prévue a l'article L 111-6-1 du code de I'Urbanisme

* Autres lieux recevant du public

* 50 % de la surface de plancher
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Nota : des places pour les 2 roues motorisées devront étre
prévues en sus des places véhicules (et a quantifier au

minimum)

2 — Regles relatives au calcul des places de stationnement pour les personnes a mobilité
réduite

. Installations neuves ouvertes au public * Un emplacement de stationnement est réputé aménageée
lorsqu’il comporte une bande d’accés latérale :
- d’une largeur de 0.80m,
- libre de tout obstacle,
- protégée de la circulation,
- sans que la largeur totale de I'emplacement ne puisse étre
inférieure a 3.30m.
* Les emplacements réservés sont signalisés.
Le nombre de places est de 1 par tranche de 50 places, ou

fraction de 50 places.

* Installations existantes ouvertes au public * Le nombre de places a aménager sur le parc existant doit

* Le pourcentage minimum des places de stationnement

* Bétiments d’habitation collectifs neufs d’automobiles destinées aux habitants et aux visiteurs, qui
doivent étre accessibles aux personnes handicapées, est fixé a
5%.

¢ Ces places de stationnement a l'intérieur, sont dites
adaptables, si aprés des travaux simples, elles peuvent

satisfaire aux exigences suivantes:

* La bande d’acces latérale prévue a coté des places de
stationnement d’automobile aménagées, doit avoir une largeur
d’au moins 0.80m sans que la largeur totale de I'emplacement

ne puisse étre inférieure a 3.30m.
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2 - Regles relatives au calcul des places de stationnement pour les personnes a mobilité réduite

INSTALLATIONS NEUVES OUVERTES |
AU PUBLIC % 3.30 T 250 %

Un emplacement de stationnement est réputé aménagé
lorsqu'il comporte une bande d’acces latérale :
- d’une largeur de 0.80m,
- libre de tout obstacle,
- protégée de la circulation,
- sans que la largeur totale de I'emplacement ne puisse
étre inférieure a 3.30m.

Les emplacements réservés sont signalisés.

Le nombre de places est de 1 par tranche de 50 places, ou
fraction de 50 places.

INSTALLATIONS EXISTANTES OUVERTES KV)

AU PUBLIC — —
FAUTEUIL ROULANT STANDARD

Le nombre de places a aménager sur le parc existant doit
étre déterminé en fonction de la ou des installations qu'il
dessert, sans qu'un ratio fixe soit applicable.

BATIMENTS D’HABITATION COLLECTIFS
NEUFS

Le pourcentage minimum des places de stationnement
d’automobiles destinées aux habitants et aux visiteurs, qui
doivent étre accessibles aux personnes handicapées, est
fixé a 5%.

Ces places de stationnement a [lintérieur, sont dites
adaptables, si aprés des travaux simples, elles peuvent
satisfaire aux exigences suivantes:

- La bande d'accés latérale prévue a coté des places de
stationnement d’automobile aménagées, doit avoir une
largeur d’au moins 0.80m sans que la largeur totale de
I'emplacement ne puisse étre inférieure a 3.30m.
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3 - Régles relatives au calcul des places de stationnement pour les vélos

L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos prévu aux articles R 111-14-4 et R 111-14-5 du code de la construction et de

I'habitation doit étre couvert et éclairé, se situer de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou a défaut au premier sous-sol et
accessible facilement depuis le(s) point(s) d'entrée du batiment.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.

DESTINATION DE LA CONSTRUCTION AIRES DE STATIONNEMENT A PREVOIR
e Construction nouvelle a usage d'habitation constituée 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a 2 pieces principales et
d'au moins 2 logements 1,5 m? dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2
e Batiment neuf a usage principal de bureaux 1,5 % de la surface de plancher

cour intérieure 0 1m 2m 3m A Sm
{ oo [ | T il T 1
I =
Rl = Emplacement
» poubelles
L/ \'7 & Arse [T
V L 7 | |
i ' N
8 ASCENSEUR l! — E U I
" ] HALL 10 vélos sur ratelier au sol

Acces
immeuble

ﬁﬁﬂ

suspente
casques

g‘ Accés
| b | | rue
LOCAL ENTRETIEN f}f“s‘” e““"““s"
vélos a roulettes é
4 L ‘—,L :
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ANNEXE 2 :
SUBMERSION MARINE
Cette annexe est composée de :
o La circulaire Xynthia du 7 avril 2010
o La guide d'application de l'article R 111-2 du code de I'urbanisme pour assurer la sécurité des personnes et des

biens exposés au risque de submersion marine.

o Les cartes des zones exposées au risque de submersion marine (niveau + 0,20 métres ; + 0,60 metres).
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Circulaire Xynthia du 7 avril 2010

MIMISTERE DE LECOLOGIHE, DE L'ENERGIE, DU DEVELOPPEMENT DURABLE g._.!'

£T OE LA MER
—— Se— R |
e

LR R T
RREE S T T A )

Textes généraux

Wo&. DE L'ENERGIE, MINISTERE DE L'INTERIEUR,

by T DURABLE ET DE LA MER, DE L'OUTRE-MER

EN OES TECHNOLOGIES VERTES ET DES COLLE S TERRITORIALES

ET DES NEGOCIATIONS SUR LE CLIMAT Tty

Direction pénérale
de lg prévention des risques
Service des risques naturels ot hydauliques

e

Circulaire du 7 avril 2010 relative aux meosures
& prondre suite & la tempéte Xynthia du 28 février 2010

NOR  IOCK3005557)
[Texto non paru au Journal officiel)

Résumé : ces premidees Instructions suite a la tempéte Xynthia fixent le cadre gdndral ot initient la
coordination des processus de mise en ceuvre du plan annoncd les 1 ot 16 mars derniers par le
Président de la République concernant la prévention des submorsiona marines ot les digues. En
premier lisu, la circulaire précise les conditions d'identification des zones ol une délocalisation des
constructions doit dtre onvisagée lou%n:'il axiste un risque extrdme pour las vies humaines sans
qu'il y alt possibilitd ce raduire la vulnérabilité des batimants, Dans lo mdme esprit, des précisions
sont apportéas pour recensor ot donner un avis sur la possibilité de maintien ou non des campings
et parcs résidentials do lolslrs concernés par le risque de submersion marine.

Catégoria ; directive adressédo par lo ministre aux services chargés de leur application, sous résorve,
le cas échéant, de I'examon particulior dee situations Indiviznlm.

Domaine : écologle, développement durabls.
Mots clés liste fermée : énergle - environnement - logement = construction - urbanisme.,

Mots clés libres: prévention des submersions marines - digues ~ plans de prévention des risques
naturels = Xynthia = tempéte,

Rétdronces :
Code de l'environnement ;
Code da I'urbanisme,

Pidce annexe : identification des zones A risques fort dans lasquelios il doit dtre fait spplication deo
I'article R. 1112 du code de l'anvironnement.

Publication : BO; site circulalres.gouv.fr.

o "m?."'"""'a..“"mm‘"'“‘“""" ries 28 s SASe o b e 1o ministrs de Fintarior,

verios of sur A e 4

de loutre-ner ot des collectivités territoriales & Massiours los fots de du torsl

métropolitain,; Mesdames ot Massieurs les préfots do département du métropolitain

(pour exécution) ; Messiours les des départements d'outrg-mer; Messiours les prélets
coordonnatour de bassin (pour

La stratdgie nationale de gestion des risques d'inondation et la stratégle nationale de gestion du
trait de cdte constitugront |a base do la politique de prévention des risques de submarsion marine.
L'examen, en cours au Parloment, de la LENE doit fournir, en tumronnt Ia « directive inondation »,
de nouvelles bases pour cotte politique fondée sur une approche globolo des enjoux et dos aldas da
submersion. Dés I'adoption de cette lol, des instructions seront transmises pour organiser le recuell
des donnédes ndcossalres et pour engager les concertations permettant la mise en cuvre de cotte
nouvelle approcho intégrée.

METDIONM o0 20000 da 246 mal 2000, Page B0
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MIMISTERE DE L'ECOLOOIE, DF L'ENERGIC, DU DEVELOPPEMENT DURABLE
ET DF LA MER

Néanmelns, les événements dramatiques récents survenus le 28 février 2010, qul ont affectd une
partie trés importante de la fagade atlantique, de Ia Manche et de ls mer du Nord, imposent de
prendre dés maintenant des mesures de sauvegarde en anticipant les processus d'évaluation, de
concertation et de planification qui seront mis en cauvre A plus long terme.

Les premigros instructions ci-aprés ont pour objet de fixer le cadre géndral et d'initier la coordi-
nation des processus de mise en cauvre du plan annoncé les 1 et 16 mars derniers par le Président
de Ia République concernant la prévention des submersions marines et les digues et, en particulier,
la détermination das zones & risque d'extréme danger dans lesquels une relocalisation des batiments
est & envisager. Des Instructions complémentaires seront élaborées sur la boase du rapport définitif
de la mission d’inspection conjointe suite & la tempdta Xynthia ordonnée par les ministres de I'éco-
logie, de I'énergio, du développement durable et de la mar, en charge des technologies vertes et des
négocistions sur fe climat, de Vintérieur, do V'outre-mer et des collectivitds torrito du ot,
des comptes publics, de la fonction publique et de la réforme de I'Etat et la secrétaire d'Etat 3 I

¢ instructions sont données sans préjudice de celles qui parviendront prochainement aux préfets
de département et de réglon pour le contrdle de la sécurité des ouvrages hydauliques et I'organi-
sation deos services de I'Etat pour cette mission.

1. Préparation du plan « prévention des submaorsions marines et digues »

Dans le cadre de ses responsabilités en matiére de prévention des risques majeurs, le ministre
g‘Em, min{st: de I'écol l:' g: :;‘mroh. du g:‘vdoppcm! durable et de la mer a eoclié doz

urgence au directeur prévention risques, délégué aux risques maj , le soin
constituer une mission chargéa du pilotage national du plan concernant la u‘w"v:ﬂ.‘o:";n submer-
sions marines et los digues. Elle sssociera les services compétents des ministéres impliqués
(MEEDDM, MIOMCT, MBCPRE, MINEIE), Le service des risques naturels et hydrauliques do la
direction générale de la prévention des risques (DGPR/SRNH) assurera le support de cette mission
qui coordonnera I'action régionale et déportementale décrite plus bas.

2. Détermination des zones d'extréme danger

Des Instructions particuliéres sont donndes aux prafets do Charente-Maritime ot de Vendée, dépar-
tements los plus touchds par la tempdte. Il vous est demandd de faire remontor le recensement de
telles zones ol une délocalisation dovrait étre envisagée cor présentant un risque d'extréme danger
pour la vie humaine sans possibilité de rédulire I vulnérabilite des batiments, sur la base des critdres
provisoires ci-aprés:

- glun d'un métre de submersion lors de la tempéte Xynthia;

= habitation construite & moins de 100 m derridgre une digue ;

- lorsque la cinétique de submersion lors de la tempdte Xynthia 8 présentéd un danger pour les

personnes ;

Pour chacune de cos zones, il sera précisé le nombre approximatif d'habitations concernées.

Ces informations sont attendues sous un mols sous le double timbre DGPR/SRNH et direction
générale de I'sménagement, du logement ot de la nature/diroction de I'habitat, de l'urbanisme ot des
paysages (DGALN/DHUPY.

@ reconsement servira ensuite de base & une étude approfondis, en lien étroit entre les préfots
concornds et la ministhre, pour statuer sur la décision de délocalisation ou pas et sur l'organisation
du relogement des habitants concernds, processus qui s'inscrirait alors dans les ositifs prévus &
cet effol, en particulior I'scquisition amiable ou I'expropriation financdoes par le fo de prévention
des risques naturels majours,

3. Recensemont des campings des zones @ risques

Los préfets de département examineront dans le méme esprit 12 situation des campings et des
parcs résidentiels de lolsirs situés dans les communes exposées au risque de submearsion marine,
notamment en ce qui concerne les pratiques d’occupation permanente ou quasipermanente de tout
ou partie da leurs emplacameants,

Leur récensement sera offectué pour le 1% Juln 2010, Il précisera, pour ceux d'antre aux qui saraient
axposds au risque, la type d’autorisation (en particulier an cas d'implantation sur le domaine public
maritime), le nombre d'emplacements dont coux occupés de fagon permanente ou quasipermanente
{&tudiants...) et Ia réglementation de sécurité mise en place. Los préfets de département donneront
un avis sur I‘opportunité ou non de leur maintien,

4. Recensemeont des systémes de protection contre les submaersions

La paorfaite connaissance des ouvrages de protection est un préalable indisponsable a leur sOreté, &
la gestion du risque de submersion et & ls sécurité des personnes et des bians, Il est donc Indispen-
sable que vous achaviez ou mettiez & jour leur recensemaent.

MEEDDM o 20100 o 26 i 2010, Pago 104
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Pour ce faire, i1 a 4té décidé la mise en place d'une équipe d'assistance au recensement ly compris
salsia des informations dans la base de données Bardigues), Pilotde sur l:dplon méthodologique par
le CETMEF, elle réunira les CETE Nord-Picardie, Ouest, Sud-Ouest et Méditerrande afin porter
toute aide opérationnelle aux directions départementales des territoires et de la mer (DDTM)
chargées de ce recensement,

Les modalités de financemont do cotte équipe seront gérées par I'administration cantrale {DGPR).

Au regard du premier ratour d'expérience de la tempéte xmthh. Il convient que vous recensiez
également les cordons dunaires naturels qui participent & une fonction de protection dos populations
contre cas phénoménes de submersion, A cette occasion, la recensement inclura également los
aménagements cbtiers de protection par des méthodes alternatives telles que le rechargement de
plage, le confortement dunaire, le drainage de plage ou le by-pass. Le roconsement des types d'amé-
n ents cotiers fera réfédrence & une typologie commune,

ur 13 base de ce recensament et d'instructions ministérielles & venir, Il conviendra de déterminer
quels sont les ouviages qui participent réellament 3 une fonction de protection des populstions et
des biens et qui reldvent & co titre de la réglementation relative aux ouvrages hydrauliques (décret
n* 2007-1735 du 11 décambro 2007).

5. Réparations des ouvrages d'endiguement endommagés par la tompéte Xynthis
5.1. Combiement des bréches st autres actions urgantes & réaliser immédistement

Dans la mesure o0 des bréches causées par la tempdte ne saralent sujourd’hui pas comblées, les
préfets de département domanderont aux responsables d’ouvrages concernés de le faire.

Afin de préparer une éventuelle gestion de crise, il est lr:?uam ot urgent de contrdler les opéra-
tions de comblement réalisdos ofin de connaitre & quel événement les digues ainsi rdparées dans
lurgence peuvent faire face, notamment au regard des prochaines marédes de fort coefiicient qui
auront lieu & fa fin du mols de mars. D'une fagon générale, il est ndcessaire d'identifier les autres
ouvrages susceptibles d'ovoir #1é fragllisée et qui, de ce falt, nécessiteraiant également une surveil-
lance renforcée an cas de nouvelle sollicitation.

Dans l'attente de la réorganisation du contrdla de la sécurité des ocuvrages hydrauliques (circulaire
du 31 juillet 2008) actuelierment prévue pour le 1% janvier 2011, cette mission de contrdle incombe aux
DDTM. Elle donnera lieu & dos comptes rendus formalisés qui eeront adressés en copie au préfet de
région (direction régionale de I'environnement, de I'aménagement ot du logement - DREAL), Par
anticipation de la ré @ précitée, les DDTM trouveront un appul auprds des DREAL dans Is limite
des moyens déjd en place et disponibles. La DGPR a mis en place le cadre d‘umosskum:arles
exports do I'appui technique aux services du contrdle (cf. § spécifique). Ceux-ci sont préts & inter-
venir sur simple demande dos DDTM (copie DREAL et DGPR) dés le 22 mars 2010.

5.2. Travaux de réparations d’urgence

La réparation des dommagoes causéds aux digues par la tempdte Xynthia constitue naturellement
une urgence et doit étre entreprise dans les meilleurs délais.

Les ouvrages gui ont été affectds par la tempéte Xynthia (bréches ou ouvr fragilisés) devront
falre I'objst d’une procddure dito do « révision spéciale » {art. R, 2141468 du de Venvironnement
et arl. B de l'arrdté du 29 février 2008 modifié). Cette procédure comporte & la fols un diagnostic sur
les garanties de slreté de I'ouvrage et les dispositions qui sont proposdos pour remédier aux lnsuffi-
sances de 'ouvrage, de son entrotien ou de sa surveillance,

Naturellement Is mise en auvre de cette procédure incombe au Juoprlowlro ou au gestlonnaire de
I'ouvrage. En revanche, || appartient au préfet de départament de lo prescrire ot de s'assurer du
respact des échdances ainsi fixées,

Compte tenu de leur urgence, les travaux entrant dans le cadre de cette procédure peuvent béné-
ficior des dispositions dérogatoires prévues par |'article R. 214-44 du code de I'environnement qui
permet de se dispenser des procddures d'autorisation préalable usuelles,

Les préfets de d‘rmomonn vollleront & se faire communiquer le compte-rendu prévu par l'article
R. 214-4¢ afin que le service chargé du contrdle de la sécurité des ouvrages hydrauliques pulsse
procéder au récolement des travaux effectuds.

Les préfets de département s'assursront que seuls les travaux d'urgence visent & rétablir las
ouvrages existonts dans leur dtal antérieur seront ainsi rdalisés selon ces procédures simplifiéas.

En effet, les procédures d'urgence ne sauraient conduire & la construction d'ouv. NOUVESUX,
voire su rehaussement d'ouvrages existants. La mission d’inspection apportera pr ement des
éclairages complémentaires sur ces sujets.

5.3. Situations de déshérence ou de carence des responsables

Les préfets de département se substitueront rour toutes las actions urgentes précitées lides a la
tempéte, en cas do déshdrence des ouvrages sinsl qu'en cas de carence de leur responsable. Dans
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ce dernier cas, il pourra dventuellamen &tre fait lication des dispositions de l'article L. 216-1 du
code de I'environnement en vue dobliger le pro ire ou le gestionnaire de la digue & consigner
les sommes correspondant sux travaux effectués par I'Etat en substitution entre les mains d'un
comptable public,

6.4, Appui tachnique aux services chargés du contrdle
de la séourité des ouvrages hydrauliquos
Tant pour le contrdle des combloements de bréches que pour le contrdle de la bonne exécution des
réparations d'urgence, les préfets de départament pourront faire osprl aux experts de I'oggui_tocb-
nique mis en cglm J“ In OGPR ot notamment les équipes du CETMEF Brest, CEMAGREF Aix-en-
Provence ot CETE Méditerrande pour assister les services chargds du contrdle de la sécuritd des
ouvrages hydrauliques. Il importe én effet que fes sarvices ayant participé & la réalisation de ces
ojets ne solent pas impliquds dons leur contrdle. La DGPR apportera toute asaistance pour la mobi-
&aggndemomnal«moddﬂoﬁmesdomemouimbnuml prises en charge par la

5.5. Eligibilité au financement de I'Etat
L'aide financidre de I'Elst annoncée par le Président de Is République devra blre réservée pour la
réparation des ouvrages protdégeant des zones urbanisées.
Des instructions particulléres, qul préciseront en particulier les modalités d'articulation des diffé-
rentes sources de financement, vous seront diffusées trés prochainement.

6. Conditions de constructibliité dans les zones exposéos aux risques littoraux
(dont les zones situdes derrigre les digues)

Dans les zones qui ont été touchdes par la tempéte Xynthia mais oussi sur d'autres zones qui se
trouvent dans une situstion d’exposition & un risque de nature similaire, Il convient de limiter les
aulorisations de construction dens l'attente d’une évaluation globale et compléte des causes des
dégats constatés,

6.1. Application de Varticle R, 111-2 du code de I'urbanisma

A cetta fin et sans attendre l'approbation ou la prescription de plans de prévention des risques
naturels prévisibles, |1 est instamment demandé aux préfets de département de s'opposer & la dédi-
vrance d'autorisations d'urbanisme dans les zones & risque fort (dont les 2ones d'extréme danger), ot
notamment dans les bandes de sécurité situées daerridre les ouvrages de protection, sur la base des
dispositions de I'article R. 111-2 du code de Furbanismae. Cet article permet de refuser ou d'assortir de
prescriptions un permis de construire ou d'aménager qui comporterait un r pour o sécurité
publique. On trouvera en annoexe | un rappel des raégles méthodologiques b appliquer pour identifier
ces zones de risque fort.

Ainsi, les préfets de départament seront tout particuliarement attentifs & ce que, dans le cadre du
contrble de litd, i soit fait ul:x de cet article dans les zones A risque fort précédemment identi-
fvéoa,ycompr on cas do doma de reconstruction aprés sinistre. lis demanderont donc au maire
de retirer ou de soumottre & proscription les permis accordés ot ils déféreront le permis concerné
devant le tribunal administratif en cas de refus. Les préfets de emant s'appuleront pour
'exercice de cette mission sur |a circulaire du 1% saptembre 2008 relative au contréle de Iégalité en
matidre d’urbanisme.

De plus, le recours & la procédure de référé suspension en application de I'article L, 2131-6 du code
général des collectivités territoriales peut accompagner utilement les déférés préfectoraux. Dans ce
cas, la demande de suspension dolt éiro présentde dans les dix jours sulvant la réception de Facte
soumis au contrdle de légalitd, cotte demande provoquant, pour un mols au plus, la suspension de
sor‘sc exé'cutbon. Au-deld co délai, sl le juge des référés ne s'est pas prononceé, l'acte redevient
exécutoire.

Le cas échéant, vous pourrez recourir 3 I"article R. 111-2 du code de l'urbanisme dans des zones
« bleues » de PPRN a'?row“ qui 58 sont révélées trés vulndrables. Il est aussi roppelé que, cette
disposition étant d'ordre public, alle est applicable & la fois en présonce et en |'absence d'un
document d'urbanisme.

Vous voudrez bien rendre compte sous six mois de Vapplication de Varticle R. 111-2 du code de
Fuwrbanisme de votre département.

6.2. Portor & connaissance. Intégration de la prévention
dos risques dans les documents d'urbanisme

Par allleurs, vous veillerez & co que 'ensemble des études techniques dont dispose I'Etat en
matiére de prévention des risques naturels soit porté & la connalssance des communes ou de leurs
groupements compétents on matidre d'urbanisme comme I'exige I"articio L. 1212 du code de l'urba-
nisme. Toute omission sora roctifiée sans délsl.
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A ce titre, il convient de s'assurer de la diffusion des stlas de zones inondables (AZI) et de zones
wbmotslbleﬁ éventuellement aprés leur mise 3 jour. Ces documents seront paralidlement transmis
par le bisis du porter & connaissance.

A Voccasion de la révision ou de I'élaboration des documents d'urbanisme (schémas de cohérence
territoriale, plans locaux d'urbanisme, cartes communales), vous vous attacherez & vérifiar fa prise on
compte des risques dans la conception de ces documents, & la fois sous Fangle de la prise en
comptle des risques dans la délimitation des zones constructibies et sous celui de fa recherche des
espaces de développament en dehors des zones a risques.

L'annexe Il rappelle les principaux moyens a votre disposition pour faire respecter I'obligation de
lintégration de 18 prévention des risques dans les documents d'urbanisme.

6.3. Plans de prévention dss risques naturels prévisibles « littoral »

Des instructions complémentaires parviendront ultérieurement pour ls mise & jour des PPRN exis-
tants et pour I'établissement des PPRN futurs & I'aune du retour d’expérience complet de la tempéte
Xynthia, une fois rendu le rapport définitif de 1a mission d'inspection en cours,

L'objectif est de couvrir par un PPRN approuvé I'enssamble des zones basses oxdpostos & un risgue
fort de submersion marine, sous trois ans. Cs programme ambitieux nécessiters de prioriser la réali-
sation des documents de prévention au regard, d'une part, du nivesu de risque, d’autre part, des
données disponibles ou & acquérir.

Le MEEDDM fournira dans les tous prochains jours le contour des zones basses et une identifi-
cation des enjeux qui y sont situés (batiments, Infrastructures de transport, exploitations indus-
triellos, sites d’'intérét dcologique), issus de Pétude réalisée conjointement par le CETMEF et les CETE
Méditarranés et Ouest, Les préfats de région méneront un approfondissement des connaissances.
Les préfets de départements avec l'appul préfets de régions établiront un zonage des communes
littorales sur lesquelies un PPRN ulittoral » est & établir en priorité suivant les directives de
rannexe |Il. Les préfets de département prascriront dans ces zones prioritaires |'laboration d'un
PPAN o littoral » submersion marina et érosion, & I'échelle des bassins de risqua ou des bassins de
vie autant que possible, d'ici le 30 juillet 2010, et en lanceront d’ores et déja la préparation en vue
d'une approbation dans un délal de trois ans.

En outre, les préfets de départament devront poursuivre les travaux d'élaboration des PPRN pres-
crits, en intégrant d'ores et déjd les premiers retours d'expérience de la tempéte Xynthia.

Concernant les PPRN pour lasquels le zonage réglamentaire et le réglement sont préts, il convient
de recueillir Vavis du préfet de rédgion (DRE:&.) :

- en cas d'avis favorable, au regard en particulier du retour d’expérience de la tempéte Xynthia

{entre autres sur la qualification de Valda at la pertinence du réglement [constructibilité)) :

- d'approuver les PPRN en retour d’enquéte publique dans les mellieurs délals, ce qui ne doit
pas empécher de réglementer si besoin les constructions de maniére plus sévédre si I'analyse
de la récente tempéte indique d’ores et déjd que le risque est plus dlavé que celui pris comme
référence dans le PPRN ;

- d'apprécier I'opportunité d'appliquer par anticipation les PPRN préparés, si I'analyse de l'aléa
n‘est pas invalidée par le premier retour d’expérience de la tempéte Xynthia;

- en cas d'avis défavorable du préfet de région, il conviendra de reprendre les travaux délabo-

ration.

Des premidres orientations méthodologiques sont donnédas an annexe [l

6.4. La reconstruction aprés sinistre

Si le code de 'urbanisme poss le principe du drolt & reconstruire 3 l'identique aprés sinistre pour
les constructions réguligrement édifides, I'interdiction de reconstruction & Fidentique aprés sinistre
peut cependant &tre autorisée par le législateur et le juge administratif.

L'annexe IV détaille ces cas.

7. Coordination de I'action départementale et régionals

Dans un contexte demande d’assurer une cohérence interdépartementale sur les ouvrages
litoraux, les préfots de région des régions tant une fagade maritime, én s'appuyant sur les
DREAL, veilleront 3 'homogénéité de I'act des départemants ot leur apporteront tout appui
nécessaire, notamment en tant qua responsable des budgels opérationnels de programmes.

La DREAL, en Hlaison si besoin avec la DREAL coordinatrice de bassin, apporters un appui tech-
nlqmg po‘::‘ I'élaboration des PPRN en cours, en particulier ceux qu'il est opportun d'sppliquer par
a pation,
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La DREAL pourra solliciter I'sppul du CETE Méditerranée et du CERTU pour toutes les gquestions
concernant la gﬂu en compte des risques dans I'urbanisme et la construction ou I'élaboration des
PPRN. La DGPR sera tonue informéde des demandes d'intervention.

La présente circulaire sera publiée au Bulletin officie! du ministére de I'écologie, de I'énergie, du
dltveloppomom durable et de lo mar, en charge des technologies vertes ot des négociations sur le
climat,

Fait a Paris, la 7 avril 2010,

Le ministre d'Etat, ministre de I"écologle,
de I'énergis, du ddveloppemant durable et de Iz mer,
en charge des technologies vertes
et des ndgociations sur fe climat,

Jean-Lows Bosrioo

Le ministre de lintéeieur, de 'outre-mer
et des collectivités territoriales,

Brice Hontertux

’
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ANNEXE |

IDENTIFICATION DES ZONES A RISQUES FORT DANS LESQUELLES IL DOIT ETRE
FAIT APPLICATION DE L'ARTICLE R. 111-2 DU CODE DE L'URBANISME

Les xones dans lesquelles Il doit &tre fait application de I'article R. 111.2 du code de l'urbanisme

sont celles pour lesquelles au moing une des deux conditions suivantes est ramplie :

- los zones submergées qui ont été submergées par au moins un meétre deau lors d'une
submersion ou qui seraient submergées par au moing un motre d'eau, sans tenir compte des
ouvrages de protection, par un dvénement d'occurrence centennale incluant les phénoménes de
surcotes météorologiques coleuléd & pleine mar sur les littoraux sujets & marée ;

- l‘wm située derriére un ouvrage de protection contre les submersions sur une largeur do

tres,
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ANNEXE 1l

RAPPEL DES PRINCIPAUX MOYENS A DISPOSITION POUR ASSURER
LINTEGRATION DE LA PREVENTION DES RISQUES DANS LES DOCUMENTS D'URBANISME

Los préfots peuvent utiliser les outils suivants:

L'annexion des PPR aux PLU

Les PPR 2 s, qul constituent des servitudes d'utilité publique, doivent dtre annexds aux
plans locaux d’urbanisme (PLU), on application de I"article L. 126-1 du code de I"'urbanisme, de méme
que les éventusls arrétés rondant opposables de fagon anticipée certaines dispositions. Les préfots
voilloront A mettre les maires ot les des établissernents publics compétonts on demeuro
do procéder & cotte annaxion. A défaut d'exdcution dans le délal trois mois prévu par larticle
L. 1261 du code do l'urbanisme, il y sera procédé d'office.

La modification d'un PLU

Si le préfot considbre que la prévention des risques est insuffisamment prise en compte par lo
PLU, 11 lul apportient de solliciter sa modification avant qu'il ne devienne exécutolre (art. L, 12312 du
codo do l'urbanisme). A défaut lo PLU n'est pas exéculoire,

La procédure de PIG

Par la procddure de PIG lo peéfot paut obliger une commune & modifier son PLU, afin de tenir
com ‘un tisque d'inondation, Un otlas des zones inondables paut par exemple servir de base &
un PIG (CAA de Lyon du 3 mal 2008},
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ANNEXE 111

PREMIERES ORIENTATIONS METHODOLOGIQUES POUR L'ACCELERATION
DES PPAN « LITTORAL »

1. Identification des zones & couvrir prioritalrament par un PPRN « littoral »

L'objectif est de couvrir par un PPRN approuvéd "ensemble des zones basses o)épouu & un risque
fort do submarsion marine, sous trois ans. Ce ammao ambitieux nécessite de prioriser la réali-
sation des documents de prévention au r uno part, du niveau de risque, d'autre part, dos
donndes disponibles ou & acquerir,

Les critdros de priorité & ratenir concement d’abord le risque pour la vie humaine.

Méthodologle proposée

La DGPR communiquera aux DREAL, avec lo contour des zones basses {cf § 7.3), une noto défi-
nissant les incortitudes de 1a méthode. Les DREAL fourniront un appul aux DDTM pour la rédalisation
de; élap'u ultérieures, en particulier le recansement dos informations disponibles sur les risquos de
submersion,

Sur la base des secteurs susceptibles de connaltre une submersion pour un niveau marin
« extrdme contonnal plus un matre v (cf carte des zones basses communiquées par la DGPR), Il sera
éuht:u localement les secteurs prioritaires pour l'établissoment des PPRN & partir des critdres
sulvants :

- gigduauo de I'inondation: risque de caractera brutal en particulier par suite de présence de

ues ;

= vulnérabilité des populations (nombre de personnes potentielles, habitat de plain-pied...);

- pression fonciére et emprise des zones urbanisées ou urbanisables.

Le crolsement de ces informations permettra sux préfets de département d'établir une priorisation
pour I'établissement des PPRN « littoral ». Cotte priorisation sera présentée en CAR dans un souci
d’harmonisation., Ces PPRAN «littoral» seront & rdaliser par unités cohérentes au plan hydro-
sédimentaire qui constituent un bassin de risque vis-d-vis de Foccupation des sols. lis davront traiter
simultandément dos aléas érosion et sul on.

Le calendrier de prescription résultera cie ces priorités ot de la disponibilité des informations
nécessaites b I'élaboration des PPRN e littoral », A défaul d'information nécessaire pour définir préci-
sément 'alén do référence sur les 2onos prioritaires, la DGPR passera commande d'informations deo
:’op&grophh ot de bathymétrie, pour le calcul des surcotes locales ot I'établissement des cartes

‘aldas,

2. Elémants méthodologiques pour I'édlaboration des PPRN « littoral »

Cos dléments sont & ce stade:

- le guide méthodologigque « plans de préavention des risquas littoraux (PPR)» 1997 ;

- guide d'élaboration des plans de prévention des risques submerslon marine -~ Languedoc-
oussillon = actobre 2008.

5 U;\& 66vmon du guide méthodologique du gulde PPR littoral est en outre programmée pour la
n ?

Alda de référence

Dans Fattonte des prochalnes instructions ministérielies pour la définition de I'aléa de référence, ce
dernier sora défini & titre provisoire et conservatoire sur la base de la zone submergéde le niveau
d'eau lo plus élevé entre celul des plus hautes eaux connues, dont celui atteint lors fa tompdte
Xynthis le 28 février 2010, et un aléa d'occurrence centennale incluant les phénoménes de surcotes
météorologiques, calculd 3 pleine mer sur les littorsux sujet 8 marée. Une mo&ouuon d'un matre
sara appliqube, pour prendre en comple les conséquences du changement climatique & la coto
atteinte ainsi mia au niveau du littoral.

Néanmoins, dans los ins molg, une décision sora prise au niveau ministériel pour fixer le
niveau do surélévation & prendre en compte pour intégrer les effets du changement climatique, la
valeur qui sera retenue élant & fixer, & ce stade des réflexions et des connaissancas, entra 0,6 ot 1 m,
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done en tout état de cause le PPRN qul sera élaboré ne pourrait qu'dtre revy, le cas dchéant, dans le
's?nl d'un élargissoment (modérd) des possibilités de construction, ce qul est plus facile que
‘inverse.

Zonage réglementaire

Toute zone d'aléa fort fers 'objet d’une interdiction de construction, sauf conditions prévues par le
guide méthodologique PPRN Littoraux en vigusur {cf. tableau 5 p. 31 de ce guide).

A ce stade des réllexions, les dérogations ne pourront &tre mises en auvra que par décision
mhﬂs‘:m:o oprés demandle élayée du préfet (cas des centres urbains, ports par exemple, sous
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ANNEXE IV

LA RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Larticle L. 1133 du code de 'urbanisme pose le principe du drolt & reconstruire & I'identique aprés
sinistre, pour les constructions régulidrement édifidées {autorisées par un permis de construire).

interdire la reconstruction 8 Fidentique aprés sinistre constitue en effet une atteinte au droit de
propriété. Une telle mesure est toutefois sutorisée par le lgislateur et le juge administratif.

Le législateur autorise le maire par lintermédialre du PLU ou de la carte communale & interdire la
reconstruction en 2one inondable apeds sinistre.

L'article L. 111-3 prévoit en effet que le principe du droit b reconstruire 3 I'identique pout étre limité
ar lo PLU ou la carte communale, Le maire peut done s'opposar 8 la reconsiruction sur le
ondement do ces dispositions.

Le juge administratif reconnalt su préfet par Uintarmédiaire du PPAN la faculté d'interdire la
reconstruction en rxone Inondable.

Le Conseil d’Etot & ressément admis dans un arrét du 17 décembre 2008 (n* 306409 publié au
recuell Lebon) qu'un N peut falre obstacle au drolt dé reconstruire 3 Fidentique aprds sinistre :
« L'autorisation de reconstruction & l'identiquo aprés sinistro n'a ni pour objet ni pour effet de faire
obstacle a V" ion de celles des dispositions d'urbanisme qui ont pour but d'éviter aux
occupants du batiment, objat d’'une demande de reconstruction, d'étre exposés & un risque certain &t
prévisible da nature & mettre gravemant en danger leur sécurité, Les prescriptions des plans de
préventions des risques naturels prévisibles, qui doivent étre annexéds aux plans locaux d'urbanisme,
précisent Ia nature des risques, les zones dans lesquelles ils sont susceptibles do se rédaliser et les
prescriptions qul en découlant, opposables aux demandes d'utilisation des sols ot aux opérations
d'aménagement, sont, par suite, au nombre des dispositions d'urbanisme suscoptibles de faire
obstacle a la reconstruction & l'idantique d'un batiment détruit par un sinisire. »

Sur Ia base do cette jurisprudence, le préfet peut s'appuyer sur le PPRN pour le contrble des
permis de reconstruira.
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Guide d’application de I'article R.111-2 pour assurer la sécurité des personnes et des biens exposés au risque de
submersion marine

Guide d'applicatign deavticle R111-2 du Code deVurbanisme,
pour assurer Ja sécurlté des personnes &t des bions . )
exposéy au rlsquo de submerslon mayine .

.; Codeds )

RLLAS

i

., Rappels sur Varticle R QR aojeas : - ’

- Coamamnnt los projets d'urbanismy, Pdrticle R111-2 du Codo de 1"Utbanisme prdeise que »
:?o projot peut Efro refsed an nittrg aceeplh que-sois réadrye do Fobservation de prescriptions
wécmmmdonwmlmmdﬁnhs\h solubrits$ ot & I séeurité publiquo di fit do ta

sitve sation, de'ses cxvaciéristigues, de son importance ou de son implantation 3 proximité

d'ave €eg installutions », . : _ ‘

-Cot afiolb vise  réglemanter des projets portait notamment sltelrte 4 la'séewrité publigue
du FE nidmo & feur situation 2n zone expysés A uo tieque. Reldvent do I séourits publigue
fou s los mesures ot tous les moyeas mis £a oéuvro par ITht ot fos maices poul assurer Ja
séovewilh des personnes et des biome, Sont voncernds' las projets do construction,
d'axyméagement, d’stnlinfioxs ot de favaux falsant Fobjot d'un pormis de consirulre, d'un

. pornxmds damiasger v daho déclération préalible aingt quo toites antres ulfilsatioss G sol
rég{e>apar o Code to I'urbmnisnre. x . A : G
Les asubmorslong matinty sont de nature d-meltre on péril In séotuit dos parsannes présentos
done  Jes zonas expdsées ot § provoquer des dommages aux bieps qul a'y trouvent. Tout projet
hirt>adlsme dins cos zo4es souldve dono la question do-la séourité des persones ot de ls
prote <lion fles bisas et infrits en consfiguohos une sttention patioulidro des serviced ea charge
do 17 # swstrotion des pegjets, Suc I bnsp de oot artlele R111-2, '

. 2 Oblectifsduguldectcontenn . .
Le pr<ant guide constitye un outil d"elc & la dépislon pour J'instmetion des projets présontés
au {1 txze de I"urbanisme sue les terrioires exposds au risque de subitorsion marine, Ii #'appole
suy 1e-s dispositions de Varticle R111-2 du Code de I'utbenimine et de la circulatre du 7 avll
2010 acelativo sux mesures A prebdtd on compte suito A latemptio Ximikia du 28 ﬂvrla-aolp.
Yes prxincipes fondanentaux et Is exompled A'application du présent guide ne sont nl
extho wmstifs, ud naxsatify ¢ s venvolent dans tows les cas & une appréelation Iocale.
Ce g 1és a vocation A &tre utilisé sur tout tertitolre oxposd u risque:do submertion macne,
Lotsqead lo teritolie est couvert par v plan do préventipn dos tsques Hiloraux (PPRL)
AppLo VT les réglés fixdes par oo rdglemont o'appliquent do plein dyelt an territolve
cont § : - \ N
Len pi-écosisations do ce giide difftrent en fonction do I nitacs du projet concemé of du
nivoaus. d'aléawuquel oe projet ek exposé, : : .
Lo gui«o éoumdre dos prineipes foudumentanx (précisés au 4, cl-dessous), applionbles & tous
‘les proxjats, et fonralt en annexe des exemples d’application de ces pringlpes & quelques cds
eat reacontrés é&n urbaniime. Les cotfigurations ‘évoquées ont simplement valour
drexenapd et he. sont yes exhanfives, Elles peuvént falro Pobjet d'adaptallons ot de*
compl&Sments, dans la yaesure dd fo respect doa priviéipes fondamuntaux du guide demeoure
gavonti - Dans fa phipmt deé situatlons rencontrées ea zone, submiersibly, Jo guldo propose
- 1'lnterciiction da projet ou son eutorisation, le css &oliéant assortic do presoriptions.

Las pré&conizations de o6 guide ne préugent pas des sutres réglomentations applicables,

- . R |

“Fifilon AL ottobro 2012 ' ’ T
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3 M.@L“Lé.‘!!mm :
Potr application des p:inelpes fondamentsux exposés au 4. ol-dmsom ot des mmploa'
d'applqumilco:wleﬂdommmmdummm&sau:bquode
submerslon marine.dans leur demidre vezsion, portes A la oppnalssance des commnnes tin
-application de Patticle [121-2 du Code de Purbapisme, ainsi qn'd lews notices tpohniques
d'accompagneneat. ¥ sont notamment d4finies ptaeprdsentées les zomes d’aléa fort! et fes
zones 3*alén moyeu® sinsi que les zoes de dlssipatiin d*Gnerglé & Panidre des systéimas de
pmmonm 3 conriys et les zoncy A'alén 1S an clmugemmt climatigue (dlm «xzones d’aléu -
fur »

4 mmmmmn .
L'application de Pasticle-R111-2 doit dens fous les eas copdulre l ne pes lmgmeuter In
vulbérabilité des pemsonnes of dés bieas publics et privés. L'instruction des projels
d'urbanisme dolt s falee &n mﬁcottnmmamment tes principes suivants ¢ g

1. Dans Jes zones d’alén fort qu Jes zopes e dissipation. d*Enexgie 4 érridre dos sya:emu
te protection conaus, les projets contluisant & sugmenter le nombre do personnea exposées
ne sont pas autorlsés, exceptd les projets @°suténision de bifiments oxistants antrds quo los
¢tablisscimeants « sonsibles n vists au 2, ol-dessous,

2, les pm;ats d"6tablisserments « sensibles » no sont pas autordsés lorsqui'ils oonduiml i
Iniplanter ces élablissements ou foutes feurs voles d*hceds en zone Inondable dans les
zones 0'aléa fovt ou d*alln moyen of dany les zones e disslpation A’énergie & I'sxidre
des systémes do protection conrms, Sont congerniés les. élablissements dont les occoupants
sont difficilement dvsenables alns! que Jes établlesements elm!églques ou indispensables 4
]a gestion de crise,

3, Davs [es zones snbmudblos, quel que smebt fo niveau d’akh oule degré d*rbenisation,
peavent Ette anforisés : -

o Jes trovaux de mise: auxnmm t’entretion, de réftotion ou Jes thavanx damdueuon
de [a valnérabilitd, c*est & dice les ravaux visent & pdapter le btiment i sa sipation én
zone inondable, comime par sxexiple la nifse en place dé hatawesuy, l¢ ceéatlon

d"aceds pour permeitie Pévacurtion;
_ o les projets ¢’infiestructores nécessalres an fonctionnement dos services publics of dont )
implantation n'est-pas réalizablodillouns ;
¢ les projets de bitiments d'eolivité dont Vimplantatlon n'sst pas possibld ailleurs,
notamment conx néoessltant Ja proximité lnmédiato do lamer, -

4, Dang les zones mbmordhlu, el qua soft.la niver d'aléa, los projets de bitiments ayee

- . sous-sols ot de parkings souterzalus sont interdifs, & Texceplion dés projets de parkings

callectifs, uniguement larsqu’lis sontimplantés on zotie d'alén futur et sous réserve qu'lle
s'accompagnent de prescriptions de rédnotion do la vulnérabilité,

5. Sur les parcelles dites.en « deals oroiises » sitnées en zane d'aléa fort et dans les zones

" de dissipation d*énexgle & Parridre des systdmes de profeution, connus, les projets ne
conduisgnt pas & augmenter le nombee do yésldents peavent faice )‘objat dhin examen
partioulier, hoxs mbll‘squm % sensibles » {of. 2. ol-dessus), 5

Pour mémaice et conlismidment A s notico technbqe daspiioation des cartos :

- Ja 2010 d"alés Root est wno zone sltnés @ moins 1 ToéIo s0us lo Nivean Marin Ceateonal (NMCH20 e
’ - la zone d'aléa moyee cstune Zone sipie énlie 0 of | edtre soms o ndvenss PIRACH20 'om)
* -Tnzoso d'nléa finir cat was 2000 sitwéa entsd O €2 40 om mi<leswis én niveau NIMCH20 o)

Edition d*octobre 2012 23R : 210
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6. Lorsqu'un projet est nloMcnmcubmmlbh,u peut diro asmtldoprewrlpﬂom
an slvesn d’alda copcems el d.la palire do oo projet, Ces presciiplions
dojvent permettrs de réiuire Iy valndobilité des personnes sésldentes, dés personnes Jides
e sdlivitéa ct des biens. Los mesures sur lo btl penvent pa axemplo ooncemer :
- hMmﬂmoﬂoM“Mnﬁm&ﬂmﬂw}mW
les vides-annitalros) on des pheees de sommeil 3
o haﬁﬂmd’ummmdmtmmmWWI’Mm
mduubmaﬂm

m:ndmmﬂunmbowmﬁmkmadlq»dﬁm
constrotives peametiant. dp réduito Ja volnboabilits dos bliments ou déviter de causer des.
‘dommages i Feavironneinent, commic psr exemnple les mesures suivanted (Hste non limitative
ol & adbpler en fonctlon de ke nalure ds profed) :
- dés masures cbnumtlvoa analognes & cellos vistes cl-dossug pour les presordpiions
¢+ jurlobdtl;
2 rmamammbmumnmmx-avmmmmm
’ wwo«doaoma(ummnwnudbmsdéc),
- umuwwmkmwum
élettriques, Iachaudides, la cave & fladl; .
. l‘ullllathndhmmm«dommuhﬁtﬂ:pcwpumuulhmm .
les sols ot loa murs ;
- Pinstallation doohpeumnimw!um&ammm
2 wumamnm bsh&o@nuﬁ@n&wcmhwhu,
Passyetilssement des réclgionts & une fondation ou A une struoture fixe, I'ancrage des
olternes enterides ot I8 lestaga ou Partimage Jos auttes tzpds de citomes, lo déhouchdé
ahmd'émtmmwm )

.

Ces mmchhhmwlMMpumophmmmm“o
ficho docompagbuat 'dvrSté d'actorisation du projet. ‘

. D*utie fagon généralo, llpwummMthmmdumdbmdummw
« Référeatiol db travaux de préventivn Au risque ¢'ifondation daus I'habitat exlstant »
coédité en juin 2012 par lo Minlstére do ['Egalité dcs tewitolres ¢t du Logement et lo
uw.m.avmmauwwnmmaurw (duoumum
1éléshasgement libro sur Is site dn Ministéro en charge de Féoologiv). -

“Fiition dosiabre 212 : - : )
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Annexe — Exemples d’application de Particle R111-2

Ltpmmmmmmﬂsn’m&"manaqﬁmmkmﬁWMknm
Dmhﬂdhdu

- Wmmmmum&mmmmwmw

&enépagementt exposbes ci-aprds © 54
o I xivesx plancher & N2LC + 0, n’(az?ﬂlC#Wn‘) ﬁnahmmbpmxiowu(wlm-)u—
desses do pivexa mazin €a créantum vide samitaite ;

° mawamc+a4on-(wm+o.wm-) mhﬂm«mwwam&%wn(ﬁ.

0,80 m) u-desyus dn xivesn mariu ceatennal, en prévoyzut va accds possible des services de secomrs pour I
pessonnes (bakcon, fenéire. ) ;
© MW&M{C-&Q‘O:-'(&M{Cd-OMnﬂ m&sndv-n:oﬁppodﬁmélo.nm(oulw(n)mdn
© pivem marn cextemmel, facile d'a00is pour les octupumis et potmettint Pévacmafion par s Services @ secouts {baloon,
feadtre,. ) ; co pivesn refag= dolt fre correctetieng dimensionné pous abeiter I'ensemble des pecsonmes occupent habitaclecoent
lo battmenrs;

- mmamammummmwnmdams«mm

o

ummacm,qom)wumuaamwmansxmmmm

& mm&wnmummawnmammmmamuhm
mazin’centennal du

SHOM),

- ezume marge de 0,20 m pour la prise en cofipte Ges insertitndes s 1 bisi. .
hm[\‘MC#-OﬁOm] correspond 20 pivesn maria ceatennal (NMC) do SHOM, suquel sont sioutés :

- uw&w:nmhpseenw&W&mmwkﬁhhmﬂmﬁmm
hypofbises pessimistes de PObeervatoire paticnal sur les offits én réchantfecnent dlimatiqos),

- etuacmaspe 42020 nmhmnmhwmhm

Edricad’ocotee 2012 a0
Zoue d’aléa fort et N " Zone d’aléa biée
R i Zone de dissipation d'énergie Zone XAl e au changement dimatique .
> . ' Le projet peut &tre auntorisé compte tenu du ’
9 L @ | niveau d’dléa ef moyennant la mise e
;g i 2 ; 3 de dispositions constructives - :
Création d’une Le prejet ne doit pas étre antorisé, car il e 5
habitatin. - condiit 3 engmenter Je fombre do Pt et s ua SR .
individueile ou petsonnbsqxpos&ssm'mhen mm m@::}‘l"niveauda Le projet peut étre antorisé
collective d’hébergement non. existant.. P Teesiae . | compte teom Guniveay d’aléd. Le
: plancher 2 14 cote [NMC + 0,46 m] et e
Informier le pétifionnaire de certzines PERS wg:;mﬁ éae
: ) ) miesures de réduction de 1z vuloérabilits, ggmm s
Te projet peut étre antorisé, sous réserve petmettintde s*adaptér awe offets
que la susface d’exfension ne soit pas trop Icp:qetpmt&:eaﬂmséwmpwm&n du changement chimati
importante (emprise,an sol Hmitée 2 50 m?) sifvean daléa;sous réserve que le . | On potrs, ainsi Pinformer de
etqunleyé&i‘onnah'emmm peﬁhonnaucrespmwmnesﬁsposzﬁpns T’intérét de placer le 1% nivean de
dispositionis constructives (£ ci-dessous), | constructives, afin de Hmriter Pexposition: planchet ou.des-piéces de
afint de Timiter I'expogifion des personnies et | des persomttes et de nouveaws biens surun | sommeil 12 cote . T
Extefision d’ume de nouveaux biens sutun Hew - Emd’hébugamcntmm. mc-i-o,sougetdgm
mmand’habmmm dhébergement existant. mesures de réduction dela
Dmmmw&déa,mpmmmmml’mdzplmha—ihmﬁe vulnérabikité adaptées an
[NBAC + 0,40 m] ou 2 défant demander [z eréation d*um nivean refoge X cette mére cote, : : ol
sauf si le batiment éxistant conxporte A& v nivean reéfige accessible. On demandera
égdlement de me pias hbudzpﬁmd:wmﬂdmslxpmﬁmmshm
[NMC+O,Mmllmquelelwmeaudaphnduzrn’atbﬂedpasmmﬁnﬁnle
pé&ﬁonnmesmmﬁmédesmmdarédmmdshvnh&abﬂiﬁ.
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Ziono @ 2)éa fort of Zone Taléahide
Projet zome de dissipation d'édergie Zone d’aléa moyen R potons ¢ chimatique
» Le projet peut &fre autorisé compte tenn
Le projet peut étre autorisé, ‘tena du ooty
mmd’ﬂéa.etsunsxésezvm dnmvmdalea.al.e s
5 .. - B pétitiormaire respecte cerfaines di iHons Pwm“m:‘lﬁ’“ oonstum et;.:selm éde
eemsformation | L€ EROiet e doit pes Btre autorisd, “m;‘dfn“mm;‘émwm permettant de $*adapter 2ux effets du
S o cardl conduit i augmenter Je nombre | £ O Eshend o & changement climatidue.
5 md’ g de personmes éxposées surnn Hew oo oAk i u.g; On pourre ainsi Iinformer de "imérét
maison d’habitation d’hélmgementmmexxsm On pourra zinsi prescrire tn 1¥aivean de Pyl
, . plancher 3 Ia cote [NMC+ 0440 ] et Savioetiall "sivems do pltnstior ou
informer Je pétitionmaire de certaines mesures %C»Fo,g%mihtm;
e action e Ta nérablitt SUapES T | e d cuotion o valmérablit
. %mm :
d’ume grange en Le projet peut &tre antdrisé, car il ne conduit 3 m 1 nmnhmeda
g augmente: e pmmsu@os&s,ml&hmmm i
Lepm;etpmn&eméwmﬁetmn
Lo’ m&emﬁmpwtm&u %
B mvﬁ?&’aléamptémeetmymh xd“m‘i’wf"“l’m""lﬂg
Leprejetnedoitpas btre pvi e i it fispositi Wa:ew “
. et e-duit pas Stre anforist, . | comsfructives adaptées permettant de protéger | 2 s
: &m car il condnit & augmenter le niombre | les surum novvean lieu de travail pmmdeaaéa_gmtmaﬂ‘@(&dn
&émlada de personmes exposées sur leur licu | ainsi que les biens exposés. changequent clitaatique. "
imnenble de urean de toavail gt qu'il exposgzit de On pourra.ainsi prescrive wn. 1™ mivean de | Q0 PoUIa ainsi Iinformer de Iiméret
muvqanxhensimaleafm. * | plancher Ia cofe [NMC + 0,40 m] et do placerte 1% piveau de plancher 12
mfo:merlnpéuhnnnanedemmm mmc+0,80m]§uadaﬁmt)de
. nivean refuge A cette cote) ek
-::fmmdehwmm de certaines mesures de réduction de la
e § .vnhm&abﬁhéaﬂapt&smmet -
Zone d’aléa fort et
. Zone d"aléa lice -
et zone de dissipation Zannd'nlhnwycl ) :
Proj a'én. . nww v
umammmodseemmW
nivezu d"aléa ea présence et moyeanant la mise | Le projet pect &tzo amtocisd copte temn du ivean
Lo poojet ae dofp pes en aruvre de dispositions constructives adaptées. 'aléa A venir. Ls pécitionpaire
- ol peomettant do protéger les personnes sur lear opportantit Soé Snftumé da
” wtwlfa nouveen Hou 4o tuvail sins qne Jes bicas i m}mgwdﬂ:’mgnm
mmation d*ue |nombre de persomes potesizr . ¢u cagement cimatique,
cn barezn xposées sur learliea Gla ponece slosl pevecrbvwn 1% ayem &6 Ogmmdl'mmcbm&pmu
© - |déteaavall gl phnbclhmpmc+o,40n\]'(onlw 17 mivean de plancher 4 1a cote [NMC +£0,80m] |
e B e i sy (5 it o sl ot )
hﬁma:u de corsings
“pl?ﬂmdz mdu ]EJEI!! tdes an :
dune. L% projet ne dbitpes étre mmmmamb 4z personies exposées sur lour len
o;m u'aodeoudavb.aquauwmwpmwﬁmmme(m¢mmwummenudma '
%d’m ) umuumpnwunwmmmmhmaaamnmum
cuserne de pompiers | iriondable serait au ben fonctionnement do I"énblissement en cas d'incodation.
. e umummwmm
. réserve qu'll exisie des moyers d'accis d
Pénbissemedt non §itnés en zone submersible. En
Extension Fon Wmhw‘dﬁimum&
ccafro Iapojdudmtps&vamﬁcmmdnﬁnqu'ﬂer en cavre do dispositions
d"hébergement pour 1 e de nhuhmduio.e(qu‘ﬂ doit ammmwmm
adultes hzndicapés | .mm s m""’m“‘"""“ Gfncilement sur Jear Hea de vie ainsi quo les biens exposés,
mww ’ﬁ'lﬂlbh- “’mmn dmmloﬁqmd:a&pﬁmmm&l
draccueil .. | . |Oon aifsi prescrire un 1% nivean de planches
412 cote NMC + 0,30 m] et informer lo
, P 3 6 cortaings mesares de rédaction de
; 11 ptoj

Plan Local d'Urbanisme B Réglement écrit ® G2C Territoires
Ce document est protégé suivant les termes de I'option A prévue a l'article 25 du CCAG Pl du 16/10/2009

102



Commune de Muzillac B Département du Morbihan

i | Zone d’aléa fort et
% | Ris e T © | Zone d’aléa lige 2
Projet ' :é?;:;;:xsﬁpzhvn Zonet.i’ﬂ'nmvye.n . o changemmtdnmhqm
Le projet.peiit &tre mrtorisé i
Patarision e lorsque e bétiment actuel ne
majson de retraite gsmséis mm:mmmmzmt:ihgae Izpmctflaﬂeuemomémp’eemdu
jout d*une salle . Hivean ¢’aléden présence et moyermant la
15::;3_1 i3 possid elle-est facilement ) roise en couvre db dispasitions constractives Icmetpeutateantansémpbemdn
mcms mezla m’ble,mcnnspmu . pectactiant de protéger les nivean d’qléa 3 verir et moyennant Ia mise en
come NMC + 0 4o | 228 206 Teigo e Semorines sat o nowem i aaivité s | P 6 Glspsitions corstrastives adepées
accessible par des {c s que Ies biens exposés. pesmetéant o hmm“
3 mobilité peuﬁmammmfonné Onpam.mam&c:ﬁtml"mde rouvesn Hea actmté,mqmlﬁbims
poEames de certaines moesures tle cxppsés, dans pme 1 adaptation aux
réduite : 5 plancher: 1a cote [NMC + 0,80 1] et ogique
: réduction de fa vilnérabilité |; o 1o s do e&:lsdn.chﬂngmmcbmanqga
e ebdncion e a windrb i, Taope MG, | ORPORE dns precize 1 v de
Le projet peut &fre autorisé, .80 ] (et tion [NMC + 0,40 mm] plancher 2 1a cote (INMC + 0,80 m] et infottner”
cdr il ne condudt pus & ‘habituellement zetere oo zone d’aléa. le pétitionmaire de certaiaes mesures de
Extension Tune antgmenterle fioxibre de réduction Gé 1 vilnsrabiiits adaptées an
o derete i o e et ~
pargjout defocanx | Le péfitionmaire serg inkormé partzmhétc;’::n
technigues” ‘des mesares de réduction de
lavulnérabilité des.mouvears:
% . ’mea:muq:osés. :
'I!tansfon:m;znldeun hpwo;etnedmtpas&reantonsé,compbtem&uﬁﬂqu’ﬂcondmtémgmenﬁ(lemhredbpexmsupdéésmm
& 11 & exont e de vie, et qu’ll s '@d’mmmmﬂ&mm“nﬁhle(m),&ﬁuﬂmweamd&m
5= Zone d’aléa fortet
Teroiet Zoné de dissinati 7 . Zone({’alenkee .
it pirep slp.on Zonedaleamoyen it ok ement cli o
Lepmjetpméuemmmpwmdu
Le projet &tre autorisé, comptetenu du o
o - mmd,fl‘ztm o nivean &’aléa  venir. Le péfitionnaire poucra
Leprojet e doit pas étre Gals 5 p:é@sen:gm; tai égalemmtdmmfmededtsposmms
autorisé, car il conduit & pétitionnaire cons&uckvmlnipme&antdesaﬂzyﬁetm
5 d;sposq:;onscomtmctws, afin de lmiter
e |augmenter le noxbre de des etde effets du
| Création d’un hétel PEISORIes exposées sur um bt a@:surmmmm pes :mnums i :en‘t.i o On. pourrz ainsi *fnformer de Pintérét de
i @ hw'd’héi_aezg.emmrgtqu’ﬂ Oir mm“u w 1® 4o |Placerle 1% nivem deplancher 2 14 coge
exposerait denotiveanx biens pm‘nhqihmmc»fo,wm]et [ROMC+ 0,80.m] {ou & défamt de créer uz
Awm@lég’fo&:f. S le S Fosans nivedu refiape & cette méme cote) et de
derédncuonl de]zvnlné’:abﬂwé; cmmm de réiduction dela
: vilnérabilité adaptEes at projet.
- Ibpmgetpeu:éﬁa@umﬁsechmpretmdu
Transformafion &, Iepregatpeut&treantmséccmpmmduﬁ:tqu’ﬂnemdnnpasa niveau Taléa a venit: Le pétifionnaife ponita
aha mgmmlencmb:edepersom&sctdzbrens(apmﬁ)anexpo égxlmtéwcmfomédedrspomons
PO | . |On powra tout de méme informer le pétitionnaire de Pintéret de placer le 1% qonstamuweslmpmeamtdes’adapwraux
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@SS Cordon dunaire
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7// Zone de dissipation d'énergie (bande forfaitaire 100m)

P Evénement ayant entrainé N
arcelle une submersion marine avec

son année d'occurrence
Batiment ‘ (cf. document "Localisation des tempétes")

Niveau centennal considére : 4.00 m NGF IGNG9 (cf. document "Niveaux extrémes pour la commune de Muzillac")
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Risque de submersion marine - Carte de I'alea centennal + 60 centimetres
Commune de Muzillac
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